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Compilacién de normativa del Caodigo Civil aplicable al Servicio de Cooperacion Técnica
I Ideas preliminares

El Servicio de Cooperacién Técnica, resulta ser una institucidon excepcional, toda vez que es un
Servicio dependiente del Ministerio de Economia Fomento y Turismo, encontrdndose su
presupuesto anual establecido a través de la ley competente y bajo el amparo de diversas
normas atingentes a los érganos publicos. No obstante, ello su naturaleza juridica es la de un
ente de derecho privado, por tanto, su fisonomia y la aplicacidon de las normas pertinentes
deben revestir un andlisis cuidadoso a fin de evitar errores o confusiéon en su normativa
aplicable.

De esta forma la “dualidad” normativa aplicable al Servicio de Cooperacién Técnica se observa
en diversas areas, por ejemplo en la contratacidn de sus trabajadores, regidos por el cddigo del
ramo, no obstante la determinacion a través de la escala Unica de salario de sus
remuneraciones, la aplicacién con matices de la normativa para la adquisicién de bienes y
servicios, o la normativa, aplicada a modo de principios de aspectos particularisimos del
Estatuto Administrativo, como lo seria el principio de probidad.

Sin perjuicio de lo anterior, a pesar de la “dualidad” anotada, el origen y constitucién juridica
del Servicio deviene en aspectos de derecho privado estricto, de esa forma su composicidn y
administracién, esto es la forma de situarse en la vida del derecho arranca su normativa del
Derecho Civil, en particular el Titulo XXXIII Libro | del Cédigo Civil. En ese orden de ideas,
resulta evidente que las formas, efectos y consecuencias juridicas de ciertos actos deben
corresponderse a dicha normativa.

Con el fin de situar correctamente la correspondencia de determinados actos a la normativa
pertinente, en especial las contenidas en el cddigo civil, el presente compendio tiene como
objeto sintetizar las relaciones de ésta Corporacién y los efectos de determinados actos
juridicos! de mayor ocurrencia para el desarrollo y ejecucidon de los fines de Sercotec en el
ambito del derecho privado.

Il. Naturaleza Juridica Sercotec.

Al respecto, dos vias son posibles para determinar la fisonomia del Servicio, la primera de ella
de corte netamente civilista radicada por cierto en el derecho privado y una via fundamentada
en diversas normas del Derecho Publico que excluyen de modo expreso o implicitamente a
Sercotec de sus alcances legales. En ese orden de ideas, sin perder los objetivos trazados en el
presente compilado relativo a las normas del Cdédigo Civil, para los objetos de una
comprension mas amplia se realizard una breve sintesis de aquellos aspectos de la normativa
del Derecho Publico, los cuales terminan por demarcar los alcances relativos a la naturaleza
juridica de Sercotec.

1Se define el acto juridico como “la manifestacion de voluntad hecha con el propdsito de crear, modificar o extinguir
derechos, y que produce los efectos queridos por su autor o por las partes, porque el derecho sanciona dicha
manifestacion de voluntad “, Vial del Rio, Victor “Teoria General del Acto Juridico”, pdg. 26, quinta edicidn
actualizada, Editorial Juridica de Chile, afio 2006.
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a. Fuentes legales contenidas especialmente en el Cédigo Civil y otras leyes.

El Servicio de Cooperacién Técnica, SERCOTEC, es una Corporacién de Derecho Privado, con
personalidad juridica y patrimonio propio, por asi disponerlo expresamente el articulo 1° de
sus Estatutos y se encuentra regido por las normas de sus propios Estatutos, por las normas
del Titulo XXXIII Libro | del Cédigo Civil sobre Corporaciones y Fundaciones, asi como por los
acuerdos de su Directorio. A partir de alli emerge la forma y fondo juridico de la institucién,
siendo sin lugar a duda su principal caracteristica.

Asi las cosas, las Corporaciones y Fundaciones descritas en el Libro I, Titulo XXXIII del Cédigo
Civil dispone en sus articulos 545 y 546 lo siguiente:

“Se llama persona juridica una persona ficticia, capaz de ejercer derechos y contraer
obligaciones civiles, y de ser representada judicial y extrajudicialmente.

Las personas juridicas son de dos especies: corporaciones y fundaciones de beneficencia
publica. Las corporaciones de derecho privado se llaman también asociaciones.

Una asociacion se forma por una reunion de personas en torno a objetivos de interés comun a
los asociados. Una fundacion, mediante la afectacion de bienes a un fin determinado de interés
general.

Hay personas juridicas que participan de uno y otro cardcter”.

Sigue el articulo 546 indicando, “No son personas juridicas las fundaciones o corporaciones que
no se hayan establecido en virtud de una ley, o que no se hayan constituido conforme a las
reglas de éste Titulo”.

En esa linea de accidn, Sercotec se constituyé en una personalidad juridica en conformidad a
las normas del Titulo XXXIIl Libro | del Cédigo Civil. En efecto, la Corporacién fue creada por
Decreto Supremo N° 3483 de fecha 06 de julio de 1955, del Ministerio de Justicia, cartera que
le concedié su personalidad juridica como Corporaciéon de Derecho Privado y aprobd sus
Estatutos, el que fue publicado en el Diario Oficial el dia 27 de agosto de 1955.

Desde alli el origen de la Institucion es esencialmente privada, circunstancia que mas alla de la
normativa moderna que ha devenido en una aplicacion de normas del Derecho Publico no
puede contrarestar su naturaleza juridica.

Por otra parte, la via del Derecho Publico expresa en diversas leyes la exclusidon de Sercotec de
su ambito de aplicaciéon, de esa forma a modo ilustrativo se mencionan sucintamente las de
mayor relevancia, la cuales complementan el ejercicio de delimitar la naturaleza juridica de
Sercotec. Asi las cosas, la Corporacién queda excluida de manera expresa de las siguientes
normas de Derecho Publico:

Ley N° 18.575 sobre Bases Generales de la Administracidn del Estado, en efecto, el articulo 1°
de dicho cuerpo legal establece expresamente cuales son los servicios e instituciones que
conforman la Administracion del Estado y a los cuales le son aplicable sus normas.
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Ley N° 18.834, Estatuto Administrativo, en relaciéon con lo establecido por el articulo 45 de la
Ley N° 18.575, sus normas regularan las relaciones del Estado con el personal del Ministerio,
Intendencias, Gobernaciones y los servicios publicos centralizados y descentralizados. Por lo
cual dicha disposiciéon legal excluye expresamente del dmbito de aplicaciéon de las normas del
Estatuto Administrativo.La razén de esta inaplicabilidad estd dada por la calidad de
corporacion de Sercotec, persona juridica que nace a la vida juridica de una manera especifica
conforme a las normas del Derecho Civil. A ese respecto, las Unicas instituciones que tienen
dicha calidad son las denominadas de esa forma y creadas por la Ley.

Ley N° 19.886 sobre Bases de contratos administrativos de suministro y prestacién de
servicios, que en su articulo 1° establece “Los contratos que celebre la Administracion del
Estado para suministro de bienes muebles y de los servicios que se requieran...”, sigue el inciso
2°, sefialando: “Para efectos de esta ley, se entenderd por Administracién del Estado, los
drganos y servicios indicados en el articulo 1° de la Ley 18.575".

Esto ultimo ha sido ratificado por la Contraloria General de la Republica en reiteradas
oportunidades por diferentes dictamenes. Entre los ultimos dictados se encuentra el N° 79.270
de 13 de octubre de 2014, el cual senala:

“Sobre la materia, cabe consignar que tal como lo precisara este Organo de Control, entre
otros, en los dictdmenes N°s. 37.948, de 2004, 56.801, de 2009 y 35.711, de 2010, el Servicio de
Cooperacion Técnica es una corporacion de derecho privado, regida por sus propios estatutos y
por las normas del titulo XXXlll, del Libro Primero del Cédigo Civil, que no forma parte de la
Administracion del Estado, sin perjuicio de integrar el sector publico de conformidad con el
decreto ley N° 1.263, de 1975, ley orgdnica de la Administracion Financiera del Estado, para los
fines previstos en dicho cuerpo normativo.”

En ese contexto, brota de manera clara la categoria juridica de Sercotec, ya que como se ha
dicho, esta tiene su origen en su forma de constituirse, regido por el Derecho Civil y
evidentemente reafirmado por las normas de Derecho Publico que excluyen al Servicio de
Cooperacion Técnica del dmbito de su aplicacidn. Lo anterior, a pesar de las peculiaridades que
podrian observarse no es un fendmeno del todo ajeno al ordenamiento juridico, asi en nuestro
Derecho existen diversos entes que devienen en una existencia ligada al aparato Estatal, en
cuanto a la participacién que hacen drganos estatales, pero que en determinados casos se
someten a las normas del Derecho Comun, asi lo refleja el autor Pallavicini al comentar
diversos dictdmenes pertinentes “De ello se sigue que los entes constituidos al amparo del
derecho comun no integran la Administracion del Estado. Por ello, las sociedades en que el
Estado tiene participacion —tales como La Empresa de Servicios Sanitarios de Los Lagos S.A., La
Nacion S.A (o lo que queda de ella), Polla Chilena de Beneficencia S.A. y la Empresa de Servicios
Sanitarios de Coquimbo S.A., son entidades privadas y no integran la Administracion del
Estado™. lgual cosa ocurre con otras formas juridicas propias del Derecho Comun, como las

2 Pallavicini Magnére, Julio “Derecho Publico Financiero”, Primera Edicién, Editorial Thomson Reuters, La Ley, pags.
360-361.-
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Corporaciones y Fundaciones, ejemplos de ello son el propio Sercotec y la Corporacion
Nacional de Forestal (CONAF), creada bajo la forma juridica de Corporacién de Derecho
Privado, en conformidad a sus Estatutos, y dependientes del Ministerio de Agricultora. Dicho
fendmeno, validado por nuestro ordenamiento juridico, responde al concepto doctrinal de
“Desplazamiento del Derecho Administrativo por el Derecho Privado”, asi el autor Jorge
Bermudez Soto, en su obra Derecho Administrativo General, sefala “También a aquellos casos
en que la Administracién Publica deja de organizarse bajo la forma de persona juridica de
Derecho publico para, autorizada previamente por ley, organizarse desde el origen como
persona juridica-privada, por ejemplo, como corporacion o fundacion de Derecho privado,
como sociedad anénima, etc.”?

b. Organos de Administracion y Representacion.

Establecida la naturaleza juridica del Servicio toca determinar la forma de administracion y/o
actuacion del ente en la vida juridica. De esa manera queda clara la prevalencia de los
Estatutos en la estructura y funcionamiento del Servicio, en ese orden de ideas, el texto
refundido de los estatutos de Sercotec, los cuales contienen las ultimas modificaciones a la
Corporacién se encuentran plasmadas en escritura publica de 24 de enero del aifo 1986 y
aprobada por Decreto Supremo N° 495 de 27 de junio de 1986, publicadas en el diario oficial
de 21 de julio del mismo afio.

b.1 Directorio

Arrancada la existencia de la institucion de la forma prescrita precedentemente conforme a las
normas del Cddigo Civil, la remisién a los estatutos es obligada, asi se establece en lo
pertinente que “La administracion y direccion del Servicio estard a cargo de un Directorio...”.
De esta manera el Directorio es el érgano de administracién de la corporaciéon. Su funcion es
realizar todos los actos de administracién y representar a la persona juridica frente a terceros.
Los administradores tienen la gestion de la actividad y pueden realizar todos los actos directa o
indirectamente orientados a la consecucion de los fines de la corporacién.

Asimismo, en el articulo duodécimo de los citados estatutos se establece que el Directorio
tendra las siguientes atribuciones:

a) Dirigir las operaciones del Servicio de acuerdo con las disposiciones de estos
estatutos.

b) Organizar el manejo interno de las oficinas y hacer llevar la contabilidad en
ordeny al dia.

c) Ordenar la compra, uso, control y disposicion de los bienes del Servicio, de
acuerdo a las instrucciones del Directorio.

3 Bermudez Soto, Jorge “Derecho Administrativo General”, Tercera Edicién Actualizada, Editorial Thomson Reuters,
La Ley, pags. 40-41.-
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d) Contratar a los empleados y obreros del Servicio y poner término a sus
funciones cuando lo estime conveniente.

e) Preparar los planes y programas de trabajo y su financiamiento.

f) Preparar los informes generales o especiales que le fueren requeridos por el
Directorio.

g) Resolver todos los asuntos de indole administrativa que requiera la marcha
regular del Servicio y llevar a efecto los acuerdos y resoluciones que tome el
Directorio.

h) Firmar, en representacién del Servicio, la correspondencia y demas
documentos que emanen de éste.

i) Representar extrajudicialmente al Servicio, con las mas amplias facultades.

j) Delegar sus atribuciones con la autorizacién del Directorio, circunstancias ésta
gue no serd necesario acreditar ante terceros.

b.2 Presidente del Directorio.

Con todo, la funcién del Presidente del Directorio reviste una relevancia necesaria de anotar,
ya que como tal, se encuentra investido de la representacién judicial de la Corporacion como
lo indicd en su parte final el articulo noveno del cuerpo estatutario al sefialar “En conformidad
con lo dispuesto por el articulo octavo del Cddigo de Procedimiento Civil, el Presidente del
Directorio se entenderd Presidente del Servicio y tendrd, en consecuencia, la representacion
judicial del mismo. Sin perjuicio de lo anterior, tendrd también la representacion judicial del
servicio el Vicepresidente de éste. Estd representacion la ejercerd el Presidente y el
Vicepresidente actuando conjunta o separadamente, pero para los actos de los dispuestos en el
articulo séptimo inciso segundo del Codigo de Procedimiento Civil, cualquiera de ellos o ambos
deberdn actuar conjuntamente con el Gerente General del Servicio”, de esa forma la remision
al Codigo de Procedimiento Civil nos propone que “El gerente o administrador de sociedades
civiles o comerciales, o el presidente de las corporaciones o fundaciones con personalidad
juridica, se entenderdn autorizados para litigar a nombre de ellas con las facultades que
expresa el inciso 1° del articulo anterior, no obstante cualquiera limitacion establecida en los
estatutos o actos constitutivos de la sociedad o corporacion”. Por su parte el articulo séptimo
reza lo siguiente: “El poder para litigar se entenderd conferido para todo el juicio en que se
presente, y aun cuando no exprese las facultades que se conceden, autorizard al procurador
para tomar parte, del mismo modo que podria hacerlo el poderdante, en todos los tramites e
incidentes del juicio y en todas las cuestiones que por via de reconvencion se promuevan, hasta
la ejecucion completa de la sentencia definitiva, salvo lo dispuesto en el articulo 4° o salvo que
la ley exija intervencion personal de la parte misma. Las cldusulas en que se nieguen o en que
se limiten las facultades expresadas, son nulas. Podrd, asimismo, el procurador delegar el
poder obligando al mandante, a menos que se le haya negado esta facultad”.
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c. Representacidn del Servicio de Cooperacién Técnica.
c.1 Gerente General

Siguiendo con las figuras que representan al Servicio, en los Estatutos se disponde
expresamente el cargo de Gerente General indicando el articulo décimo tercero que “El
Servicio serd dirigido por un Gerente General, designado por el Directorio, a propuesta de su
Presidente”. Esta descripcién de cargo, ciertamente es mds comun en el mundo privado, no
obstante, ello considerando la naturaleza juridica de Sercotec no resulta ser un despréposito y
es posible advertir en las facultades concedidas en los propios estatutos de la Corporacién los
caracteres propios de una Gerencia, en cuanto administrador general de los recursos de la
Corporacién en la consecucion de los fines de estd y la facultad de representar al Servicio
frente a terceros.

Respecto del acto en el cual constard la designacidn del Gerente General, este debera tener su
origen en la respectiva sesidn del Directorio, reducida a Escritura Publica en en cual conste la
nominacién y las facultades delegadas al Gerente General. No obstante, la delegacion
especifica de determinades facultades, los Estatutos de Sercotec ya disponen de manera
general un catalogo de atribuciones otorgadas en el articulo décimo cuarto, a saber:

a) Dirigir las operaciones del Servicio de acuerdo con las disposiciones de estos estatutos.

b) Organizar el manejo interno de las oficionas y hacer llevar la contabilidad en orden y al
dia.

c) Ordenar la compra, uso control y disposicién de los bienes del servicio, de acuerdo con
las instrucciones del Directorio.

d) Contratar a los empleados y obreros del Servicio y poner término a sus funciones
cuando lo estime conveniente.

e) Preparar los planesy programas de trabajo y su financiamiento.

f) Preparar los informes generales o especiales que le fueren requeridos por el
Directorio.

g) Resolver todos los asuntos de indole administrativa que requiera la marcha regular del
Servicio y llevar y hacer llevar a efecto los acuerdos y resoluciones que tome el
Directorio.

h) Firmar, en representacion del Servicio, la correspondencia y demdas documentos que
emanen de éste.

i) Representar extrajudicialmente al Servicio, con las mas amplias facultades.

j) Delegar sus atribuciones con la autorizacién del Directorio, circunstancia ésta que no
serd necesario acreditar ante terceros.

Por ultimo, en la designacién del Gerente General y en el respectivo acto es posible que el
directorio amplie las facultades ya otorgadas en los estatutos, proveyendo al gerente
designado de otras facultades especiales si asi se estimare en el mandato civil que se
constituya para tal efecto.
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c.2 Limites a la representacion.

Por su parte, el articulo 552 del Cédigo Civil sefala que “los actos del representante de la
corporacion, en cuanto no excedan los limites del ministerio que se le ha confiado, son actos de
la corporacion; en cuanto excedan de los limites, sélo obligan personalmente al representante”.
Esta norma es aplicacion del principio general de que los érganos de una persona juridica sélo
obligan a ésta en la medida que actuen dentro del marco de sus atribuciones, circunstancia
gue en coherencia a lo expuesto es reiterado en las normas sobre mandato al expresar en el
articulo 2160 inciso 1° del mismo cuerpo legal “El mandante cumplird las obligaciones que a su
nombre ha contraido el mandatario dentro de los limites del mandato”

lll. De los contratos.
a. Responsabilidad contractual.

Es un hecho irrefutable, mas alld de cualquier consideracion sobre la naturaleza juridica de
éste Servicio que con el objeto de lograr sus fines se desarrolla y comporta en la vida del
derecho a través de una serie de actos juridicos destinados a provocar determinadas
consecuencias. En ese sentido, la amplia gama de contratos sirve a los entes juridicos para
solventar las necesidades y cumplir con las exigencias que se instalan. En ese sentido, de los
contratos nacen las obligaciones, que como relaciones juridicas tienen como objeto una
determinada prestacion, que consistird en una cosa (dar) o en un hecho (positivo, hacer o la
abstencion de un hecho, no hacer)®.

En ese orden de ideas, el articulo 1437 explica las fuentes de la obligacion sefialando que “Las
obligaciones nacen, ya del concurso real de las voluntades de dos o mds personas, como en los
contratos o convenciones...”. Agrega ademas el articulo siguiente del Cddigo Civil “Contrato o
convencion es un acto por el cual una parte se obliga para con otra a dar, hacer o no hacer
alguna cosa. Cada parte puede ser una o muchas personas”. De esta forma, el principal efecto
de los contratos es su obligatoriedad, circunstancia que se extraé del principio “Pacta sunt
servanda”, expresada en nuestro ordenamiento juridico a partir del articulo 1545 del cédigo
civil que reza “Todo contrato legalmente celebrado es una ley para los contratantes y no puede
ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas legales”.

De esta forma a decir de Jorge Lopez Santa Maria “la obligatoriedad del contrato se traduce en
su intangibilidad”. Dicho alcance de inmutabilidad resulta operativo en tres dmbitos. “En
primer lugar, vincula a las partes contratantes a cumplir el contrato segun los términos
pactados, aun cuando les resulte perjudicial. En sequndo lugar, vincula, al legislador quien se
encuentra impedido de vulnerar el efecto obligatorio del vinculo contractual. Y, en tercer lugar,

4“La definicion mds corriente entre nosotros es la que considera la obligacion como un vinculo juridico entre
personas determinadas, en virtud del cual una de ellas se coloca en la necesidad de efectuar a la otra una prestacion
que puede consistir en dar una cosa, hacer o no hacer algo”. Abeliuk Manasevich René, “Las Obligaciones” Tomo |,
Sexta Edicidon Actualizada, Editorial Thomson Reuters La Ley, pag. 35.
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obliga al juez que pudiere conocer del contrato para resolver una controversia judicial
suscitada, a no revisar ni modificar las estipulaciones contractuales vigentes™.

De esta forma Sercotec como cualquier otra persona juridica se somete al derecho comun en
la generalidad de los contratos que suscriba, aplicindose sin excepciones la normativa
contenida en el Cddigo Civil, salvo que una ley disponga una forma diversa. Veamos algunos de
esos contratos a modo de ejemplificar aquello.

b. El contrato de Mandato.

El Mandato resulta ser un contrato de habitual uso en la estructura organica de este Servicio,
considerando su naturaleza juridica y el hecho que la administracién y representacion
corresponde al directorio y a las facultades que se otorguen al Gerente General. De ahi la
necesidad de que las distintas autoridades del Servicio, gerentes de areas, directores
regionales, etc., deben actuar investido de poder suficiente dependiendo de la competencia y
funciones que se le entreguen.

Define el Cddigo Civil el contrato en su articulo 2116 sefialando que se trata de "un contrato en
que una persona confia la gestion de uno o mds negocios a otra, que se hace cargo de ellos por
cuenta y riesgo de la primera". Del articulo trascrito se puede determinar que el contrato es
consensual, esto es se perfecciona con la sola voluntad de las partes denominadas mandante y
mandatario, tiene como objeto la gestidn de uno o mas negocios a una de las partes quien
asume la responsabilidad por cuenta y riesgo del mandante.

En el caso de Sercotec la referencia al contrato de mandato se debe entender vinculado a la
especie de estos contratos con representacién, esto es, “aquel en que el mandante encarga al
mandatario la ejecucion de una determinada gestion, o la administracion de sus negocios, y a
la vez le otorga poder para comparecer en su nombre, que es lo mds comun”®, en
contraposicion al mandato sin representacién que se desprende del articulo 2151 del cédigo
civil al expresar “El mandatario puede, en el ejercicio de su cargo, contratar a su propio nombre
o al del mandante; Si contrata a su propio nombre, no obliga respecto de terceros al
mandante”. De esta forma para Sercotec lo usual serd el otorgamiento de mandato con
representacién, no generando ningun tipo de dudas para terceros contratantes que el obligado
no es el mandatario, sino que la Corporacion.

Para que la situacidén anterior ocurra, esto es que las obligaciones contraidas por el mandatario
obliguen a Sercotec debe el mandatario cefiirse a las instrucciones del mandato, cumpliendo o
ejecutando el negocio encomendado a través de los medios dispuestos por el mandante para
que estos se lleven a efecto, dos disposiciones resaltan es ese sentido, los articulos 2131 y
2134 del Cédigo Civil que expresan cada uno “El mandatario se cefird rigorosamente a los
términos del mandato, fuera de los casos en que las leyes le autoricen para obrar de otro
modo”; por su parte el articulo 2134 inc. 1° ya citado reza “La recta ejecucion del mandato
comprende no solo la substancia del negocio encomendado, sino los medios por los cuales el

5 Pereira Fredes, Esteban, “Acerca de la fundamentacion de la obligatoriedad de los contratos: Autonomia y
Derecho Privado”, Revista de Derecho. Escuela de post-grado N°6, diciembre del 2014, pag. 76

6 Prieto Mallet, Maria José, Monografia “La proteccion de los terceros: El Mandato Aparente”. El Mandato, Ensayos
doctrinarios y comentarios de jurisprudencia, coordinador lan Henriquez Herrera, Editorial Thomson Reuters
Ediciones La Ley, 2013, pag. 32.
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mandante ha querido que se lleve a cabo”. Todo lo anterior, ademas en coherencia con lo ya
indicado en parrafo “Limites a la Representaciéon” comentado precedentemente.

c. El Contrato de Arrendamiento.

Dispone el articulo 1915 que “el arrendamiento es un contrato en que las dos partes se obligan
reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, o a ejecutar una obra o prestar un
servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado”.

Se desprende del concepto legal que éste puede ser de tres clases:

a) Arrendamiento de cosas.
b) Arrendamientos de obras.
c) Arrendamiento de servicios.

Interesa particularmente a Sercotec el primero de los tipos de arrendamiento, toda vez que
proliferan un numero importante de arrendamientos de inmuebles en los cuales se desarrollan
las actividades de la Corporacién a nivel nacional. Por lo anterior se rescataran las
caracteristicas legales del arrendamiento de cosa y sélo tangencialmente las relativas al
arrendamiento de obra. Por Ultimo, respecto del arrendamiento de servicios, es preciso
sefialar que en todo lo que no se mencione en el parrafo N°9 del Cédigo Civil articulos 2006 a
2012 se aplicaran supletoriamente las normas del mandato, compartiendo por tanto las
principales caracteristicas con dicho contrato, asi lo refleja el articulo 2012 al exponer “Los
articulos precedentes se aplican a los servicios que segun el articulo 2118 se sujetan a las reglas
del mandato, en lo que no tuviere de contrario a ellas”.

C.1 Arrendamiento de Cosa

Este el contrato en el cual una parte, arrendador, concede el goce de una cosa a otra de las
partes, denominada arrendatario, a cambio de un determinado precio.

Los elementos de la especie de contrato son el consentimiento de las partes, siendo el
contrato consensual, la cosa arrendada y el precio, el que de pagarse periddicamente se
denominard renta (articulo 1917 inc., final).

De lo dicho anteriormente es completamente aplicable al arrendamiento de cosas, las
siguientes normas, las que consecuencialmente deberan ser observada en los casos de
contratacidn de este tipo por parte de Sercotec.

- Articulos 1915 al 2021 del Cdédigo Civil;

- Ley numero 18.101, que fue publicada en el Diario Oficial de fecha 29 de enero de
1982, aplicable al arrendamiento de predios urbanos. Esta ley, fue modificada por la
Ley nimero 19.866, publicada en el Diario Oficial de fecha 11 de abril de 2003.
Supletoriamente, se aplicaran las normas del Cédigo Civil, especificamente los articulos
1915 a1977;
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- Decreto Ley nimero 993, publicado en el Diario Oficial de fecha 24 de abril de 1975,
que establece disposiciones especiales sobre arrendamiento de predios rusticos.
También se aplicardn supletoriamente las normas del Cédigo Civil, especificamente los
articulos 1978 a 1986.

C.2 Arrendamiento para la confeccion de una obra material.

Descrito en el parrafo N° 8 del Cddigo Civil articulos 1996 al 2005, es posible definirlo como
“aquél por el cual una persona llamada artifice, se obliga, mediante cierto precio, a ejecutar
una obra material””.

Los elementos de este tipo de arrendamientos son; Consentimiento, precio y el encargo de la
ejecucién de una obra material, en ese sentido “caben dentro de este contrato los mds
variados trabajos: el de sastre, del carpintero, del arquitecto, del ingeniero, etc. Lo que
caracteriza entonces este contrato es que se haga una obra nueva con una sustancia mediante
la transformacién de ella por el trabajo del hombre”.

Al respecto, para los efectos de que Sercotec se vea sometido a las reglas de un contrato como
el de la especie, resulta a la luz de su reglamentacién interna improcedente, en cuanto a su
origen y formacién, toda vez que en cuanto a la compra y adquisicién de bienes y servicios
Sercotec se somete a dicha reglamentacidn interna; siendo el sometimiento a la Ley N° 19.886
y su Reglamento sobre “Bases de Contratos Administrativos de Suministros y Prestacidon de
Servicios” de forma voluntaria y supletoria al Reglamento interno, en la actualidad contenido
en la Resolucién interna de Gerencia General N° 9287 del 29 de febrero del afio 2016.

d. El contrato de comodato

El art. 2174 del Cédigo Civil define el comodato en los siguientes términos: “El comodato o
préstamo de uso es un contrato en que una de las partes entrega a la otra gratuitamente una
especie, mueble o raiz, para que haga uso de ella, y con cargo de restituir la misma especie
después de terminado el uso. Este contrato no se perfecciona sino por la tradicion de la cosa.”

De la definicién resulta saliente el hecho de que el contrato es gratuito, por lo tanto, no puede
ocurrir que la parte que recibe la cosa para su uso deba pagar una contraprestacion por ello.
Asi ocurriese el contrato degeneraria en otro tipo de contrato, por ejemplo, un arrendamiento
debiendo someterse a dichas normas.

Asimismo, este tipo de contratos se perfecciona por la entrega de la cosa (art. 1443),
generando la obligacién del comodatario de restituir.

Otra particularidad de este tipo de contrato la notamos en materia de prueba, estableciendo el
articulo 2175 del cédigo civil una excepcionalidad a la limitacion de la prueba testimonial

7 Alessandri Rodriguez, Arturo, “De los contratos”, Editorial Ediar-Cono Sur, 1988, pag. 182.
8 Alessandri Rodriguez, Arturo: Ob. Cit. Pag.182.



G | —
)5 |SERCOTEC

indicando “El contrato de comodato podrd probarse por testigos, cualquiera que sea el valor de
la cosa prestada”, en relacidn a los articulos 1708 y 1709 del mismo cédigo.

IV. Contratos de Adquisicidon de Bienes y Servicios. Efectos juridicos de los contratos regidos
por el Instructivo de Compras de Sercotec y su vinculacion a la Ley N° 19.886.

En lo que respecta al presente tema es pertinente dejar en claro que la Ley N° 19.886 de Bases
sobre Contratos Administrativos de Suministro y Prestacién de Servicios y el Decreto N° 250 de
2004, que aprueba el Reglamento de la ley antes citada, no se aplican en su integralidad a
Sercotec.

En efecto, el articulo 1° de la Ley N° 19.886 indica:

“Los contratos que celebre la Administracion del Estado, a titulo oneroso, para el suministro de
bienes muebles, y de los servicios que se requieran para el desarrollo de sus funciones, se
ajustardan a las normas y principios del presente cuerpo legal y de su reglamentacion.
Supletoriamente, se les aplicardn las normas de Derecho Publico y, en defecto de aquéllas, las
normas del Derecho Privado.

Para los efectos de esta ley, se entenderdn por Administracion del Estado los drganos y

servicios indicados en el articulo 12 de la ley N218.575, salvo las empresas publicas creadas por

ley y demds casos que sefiale la ley.”

Como se advierte Sercotec no es un Servicio u érgano de la Administracion del Estado regulado
por la ley N° 18.575, sin perjuicio de pertenecer al Sector Publico para efectos de la
fiscalizacién financiera. Por lo tanto, no se aplica a Sercotec la ley N° 19.886, salvo lo
establecido en el articulo 21 de dicha Ley:

“Los dérganos del sector publico no regidos por esta ley, con excepcion de las empresas publicas
creadas por ley, deberdn someterse a las normas de los articulos 18, 19 y 20 de esta ley para
suministrar la informacion bdsica sobre contratacion de bienes, servicios y obras y aquella que
determine el reglamento”. Lo anterior es igualmente refrendado en el Dictamen N° 37.948 del
2004 que complementa la idea al sefialar “En consecuencia, y atendido lo expresado
precedentemente, es necesario concluir, por una parte, que no resulta aplicable al Servicio de
Cooperacion Técnica, con la salvedades ya expresadas, la normativa contenida en Ley N°
19.886, de manera que sus procedimientos de compra y contratacion de bienes muebles y
servicios no se hallan sujetos a sus disposiciones, y, por otra, que las diversas actuaciones
mediante las cuales dichos procedimientos se desenvuelven tampoco se encuentran sometidas
a las reglas previstas en la Ley N°19.880, por lo que las mismas se expresan en actos juridicos
regidos por el derecho comun, y emitidos por la autoridad corporativa facultada al efecto en
los respectivos estatutos, debiendo resolverse conforme a lo expuestos la situacion particular a

que se refiere la ocurrente”.
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De esta forma Sercotec debe publicar en el sistema de informaciéon (www.mercadopublico.cl)

las compras y contrataciones que realiza.

Es por lo anterior que Sercotec se rige por una normativa interna que regula la contratacién y
adquisicion de bienes y servicios, sefialando la misma que el sometimiento a la Ley N° 19.886
es meramente voluntario y supletorio al Reglamento Interno.

Con todo, desde la mirada del derecho las contrataciones de este tipo comparten
caracteristicas similares a las expuestas en la Ley en comento, las que en definitiva en sus
particularidades extraen su fisonomia en el derecho de los contratos ligadas al Derecho Civil.
De esa forma, se indica en el Reglamento Interno Resolucién N° 9287 de 29 de febrero del
2016 que “Todas las contrataciones que realice Sercotec a titulo oneroso, para el suministro de
bienes muebles y la contratacion de los servicios que se requieran para el desarrollo de sus
funciones (Subtitulo 22 de la Ley de Presupuestos del Sector Publico), se regirdn por las normas
sefialadas en el presente Instructivo. Sélo en caso de silencio del presente instructivo o cuando
éste lo sefale expresamente se aplicard la Ley N° 19.886, de Bases sobre Contratos
Administrativos de Suministros y Prestacion de Servicios, y el Decreto de Hacienda N° 250, de
2004, que aprueba el Reglamento de la Ley N° 19.886, y sus modificaciones (en adelante Ley de
Compras y Reglamento de Compras, respectivamente).

a. Caracteristicas de la Contratacion.

Se trata de contrato bilaterales, conforme al articulo 1439 dispone que “El contrato es
unilateral cuando una de las partes se obliga para con otra que no contrae obligacion alguna; y
bilateral, cuando las partes contratantes se obligan reciprocamente”. Resalta también que se
trata de contratos a titulo onerosos, esto es en conformidad a la definicidn legal contenida en
el articulo 1440 aquello que “tienen por objeto la utilidad de ambos contratantes, gravdndose
cada uno a beneficio de otro”.

Adicionalmente, es posible extrapolar como caracteristica relevante de este tipo de contratos
que los bienes y/o servicios a contratar deben ser necesarios para el desarrollo de la funcién
publica. Esta situacion que aparece clara en los Servicios Publicos regulados bajo el amparo de
la Ley N° 19.886, puede aplicarse analdgicamente como requisito a las contrataciones de
Sercotec, reconociendo que a este Servicio le son aplicables todas las normas dispuestas en
materia de fiscalizacién financiera en particular el articulo 16 inciso 2° de la Ley 10.336
establece que, estaran sujetos a la fiscalizaciéon de la Contraloria, entre otros, las entidades
privadas en que el Estado tenga aportes de capital mayoritario o en igual proporcién, para los
efectos de cautelar el cumplimiento de los fines de estas entidades, la regularidad de sus
operaciones, hacer efectiva las responsabilidades de sus directivos o empleados y obtener
informacidon para el Balance Nacional. Se trata entonces de un requisito comun a toda
contratacidon administrativa en sentido estricto o restringido, que encuentra su fundamento en
el principio de servicialidad del Estado en funcién de la obtencién del bien comun acorde a su
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rol instrumental en pro de la dignidad de la persona y de sus derechos fundamentales tal como
lo dispone el articulo 1° inciso cuarto de la Constitucion®.

b. Judicializacion de los contratos de compras de bienes y servicios.

Uno de los aspectos que son consecuencia de las particulares caracteristicas de Sercotec, su
naturaleza juridica y los efectos derivados de la Ley N° 19.886 se muestran en las posibilidades
de impugnacidn de los procesos asociados a la compra y adquisicion de bienes y/o servicios. En
efecto la Ley N° 19.886 dispone en su capitulo v “Del Tribunal de Contratacién Publica”*.

En ese orden ideas, complementando lo ya indicado no es posible que los asuntos que dispone
dicha Ley sean aplicables a Sercotec y sus procesos de compras, toda vez que como hemos
expresado dicha Ley no se aplica a los érganos que no se encuentren descritos en dicho texto
legal, a saber, los 6rganos de la Administracion del Estado, caso en el cual Sercotec no
pertenece. Reafirma lo indicado el articulo 24 de la Ley 19.886 al decir: “El Tribunal serd
competente para conocer de la accion de impugnacion contra actos u omisiones, ilegales o
arbitrarios, ocurridos en los procedimientos administrativos de contratacion con organismos
publicos regidos por esta ley”.

Es por lo anterior, que cualquier controversia que se suscite en el proceso de compra y/o
adquisicion o derivados de la ejecucion del contrato mismo debera ser resuelto por la Justicia
Ordinaria en sede Civil.

9 Barra Gallardo, Nancy - Celis Danzinger Gabriel, “Contratacion Administrativa Bajo la Ley de Compras”, Editorial
Legal Publishing, afio 2009, pag. 21.

10 “Es un Tribunal colegiado de caracter sedentario y que falla conforme a derecho y en Unica instancia, sometido a
la superintendencia directiva, correccional y econémica de la Corte Suprema que tiene por objeto conocer de la
accion de impugnacién contra actos u omisiones, ilegales o arbitrarios, ocurridos en los procedimientos
administrativos de contratacion con organismos publicos regidos por la Ley de Compras, Concepto que se
desprende del articulo 22 de la Ley N° 19.886". Barra Gallardo, Nancy - Celis Danzinger Gabriel; Ob. Cit. Pag. 143.



NORMAS CODIGO CIVIL
Libro |

Titulo XXXIII de las personas juridicas

Art. 545. Se llama persona juridica una persona ficticia, capaz de ejercer derechos y contraer
obligaciones civiles, y de ser representada judicial y extrajudicialmente.

Las personas juridicas son de dos especies: corporaciones y fundaciones de beneficencia publica.
Hay personas juridicas que participan de uno y otro cardcter.

Art. 546. No son personas juridicas las fundaciones o corporaciones que no se hayan establecido
en virtud de una ley, o que no hayan sido aprobadas por el Presidente de la Republica.

Art. 547. Las sociedades industriales no estan comprendidas en las disposiciones de este titulo;
sus derechos y obligaciones son reglados, segun su naturaleza, por otros titulos de este Codigo
y por el Cédigo de Comercio.

Tampoco se extienden las disposiciones de este titulo a las corporaciones o fundaciones de
derecho publico, como la nacién, el fisco, las municipalidades, las iglesias, las comunidades
religiosas, y los establecimientos que se costean con fondos del erario: estas corporaciones y
fundaciones se rigen por leyes y reglamentos especiales.

Art. 548. Las ordenanzas o estatutos de las corporaciones, que fueren formados por ellas
mismas, seran sometidos a la aprobacién del Presidente de la Republica, que se la concedera si
no tuvieren nada contrario al orden publico, a las leyes o a las buenas costumbres.

Todos aquellos a quienes los estatutos de la corporacidn irrogaren perjuicio, podran recurrir al
Presidente, para que en lo que perjudicaren a terceros se corrijan; y aun después de aprobados
les quedara expedito su recurso a la justicia contra toda lesién o perjuicio que de la aplicacion
de dichos estatutos les haya resultado o pueda resultarles.

Art. 549. Lo que pertenece a una corporacion, no pertenece ni en todo ni en parte a ninguno de
los individuos que la componen; y reciprocamente, las deudas de una corporacién, no dan a
nadie derecho para demandarlas, en todo o parte, a ninguno de los individuos que componen
la corporacidn, ni dan accidn sobre los bienes propios de ellos, sino sobre los bienes de Ila
corporacion.

Sin embargo, los miembros pueden, expresandolo, obligarse en particular, al mismo tiempo que
la corporacién se obliga colectivamente; y la responsabilidad de los miembros sera entonces
solidaria, si se estipula expresamente la solidaridad.

Pero la responsabilidad no se extiende a los herederos, sino cuando los miembros de la
corporacion los hayan obligado expresamente.



Si una corporacién no tiene existencia legal seguin el Art. 546, sus actos colectivos obligan a todos
y cada uno de sus miembros solidariamente.

Art. 550. La mayoria de los miembros de una corporacién, que tengan segun sus estatutos voto
deliberativo, sera considerada como una sala o reunién legal de la corporacién entera.

La voluntad de la mayoria de la sala es la voluntad de la corporacién.

Todo lo cual se entiende sin perjuicio de las modificaciones que los estatutos de la corporacion
prescribieren a este respecto.

Art. 551. Las corporaciones son representadas por las personas a quienes la ley o las ordenanzas
respectivas, o a falta de una y otras, un acuerdo de la corporacion ha conferido este caracter.

Art. 552. Los actos del representante de la corporacién, en cuanto no excedan de los limites del
ministerio que se le ha confiado, son actos de la corporacion; en cuanto excedan de estos limites,
solo obligan personalmente al representante.

Art. 553. Los estatutos de una corporacién tienen fuerza obligatoria sobre toda ella, y sus
miembros estan obligados a obedecerlos bajo las penas que los mismos estatutos impongan.

Art. 554. Toda corporacién tiene sobre sus miembros el derecho de policia correccional que sus
estatutos le confieran, y ejerceran este derecho en conformidad a ellos.

Art. 555. Los delitos de fraude, dilapidacidn, y malversacién de los fondos de la corporacion, se
castigaran con arreglo a sus estatutos, sin perjuicio de lo que dispongan sobre los mismos delitos
las leyes comunes.

Art. 556. Las corporaciones pueden adquirir bienes de todas clases a cualquier titulo.
Art.557 derogado
Art.558 derogado

Art. 559. Las corporaciones no pueden disolverse por si mismas, sin la aprobacién de la autoridad
que legitimé su existencia.

Pero pueden ser disueltas por ella, o por disposicion de la ley, a pesar de la voluntad de sus
miembros, si llegan a comprometer la seguridad o los intereses del Estado, o no corresponden
al objeto de su institucion.

Art. 560. Si por muerte u otros accidentes quedan reducidos los miembros de una corporacion
a tan corto nimero que no puedan ya cumplirse los objetos para que fue instituida, o si faltan
todos ellos, y los estatutos no hubieren prevenido el modo de integrarla o renovarla en estos
casos, corresponderd a la autoridad que legitimé su existencia dictar la forma en que haya de
efectuarse la integracidn o renovacion.

Art. 561. Disuelta una corporacion, se dispondra de sus propiedades en la forma que para este
caso hubieren prescrito sus estatutos; y si en ellos no se hubiere previsto este caso,



pertenecerdn dichas propiedades al Estado, con la obligacién de emplearlas en objetos analogos
a los de la institucion. Tocard al Presidente de la Republica sefalarlos.

Art. 562. Las fundaciones de beneficencia que hayan de administrarse por una coleccién de
individuos, se regiran por los estatutos que el fundador les hubiere dictado; y si el fundador no
hubiere manifestado su voluntad a este respecto, o sdélo la hubiere manifestado
incompletamente, serd suplido este defecto por el Presidente de la Republica.

Art. 563. Lo que en los articulos 549 hasta 561 se dispone acerca de las corporaciones y de los
miembros que las componen, se aplicara a las fundaciones de beneficencia y a los individuos
gue las administran.

Art. 564. Las fundaciones perecen por la destruccién de los bienes destinados a su manutencion.

Libro IV
Titulo | DE LAS OBLIGACIONES EN GENERAL Y DE LOS CONTRATOS

Art. 1437 Las obligaciones nacen, ya del concurso real de las voluntades de dos o mas personas,
como en los contratos o convenciones; ya de un hecho voluntario de la persona que se obliga,
como en la aceptacion de una herencia o legado y en todos los cuasicontratos; ya a consecuencia
de un hecho que ha inferido injuria o dafio a otra persona, como en los delitos y cuasidelitos; ya
por disposicion de la ley, como entre los padres y los hijos sujetos a patria potestad.

Art. 1438. Contrato o convencién es un acto por el cual una parte se obliga para con otra a dar,
hacer o no hacer alguna cosa. Cada parte puede ser una o muchas personas.

Art. 1439. El contrato es unilateral cuando una de las partes se obliga para con otra que no
contrae obligacion alguna; y bilateral, cuando las partes contratantes se obligan
reciprocamente.

Art. 1440. El contrato es gratuito o de beneficencia cuando sdlo tiene por objeto la utilidad de
una de las partes, sufriendo la otra el gravamen; y oneroso, cuando tiene por objeto la utilidad
de ambos contratantes, gravandose cada uno a beneficio del otro.

Art. 1441. El contrato oneroso es conmutativo, cuando cada una de las partes se obliga a dar o
hacer una cosa que se mira como equivalente a lo que la otra parte debe dar o hacer asuvez; y
si el equivalente consiste en una contingencia incierta de ganancia o pérdida, se llama aleatorio.

Art. 1442. El contrato es principal cuando subsiste por si mismo sin necesidad de otra
convencidn, y accesorio, cuando tiene por objeto asegurar el cumplimiento de una obligaciéon
principal, de manera que no pueda subsistir sin ella.

Art. 1443. El contrato es real cuando, para que sea perfecto, es necesaria la tradicion de la cosa
a que se refiere; es solemne cuando estad sujeto a la observancia de ciertas formalidades
especiales, de manera que sin ellas no produce ningun efecto civil; y es consensual cuando se
perfecciona por el solo consentimiento.



Art. 1444. Se distinguen en cada contrato las cosas que son de su esencia, las que son de su
naturaleza, y las puramente accidentales. Son de la esencia de un contrato aquellas cosas sin las
cuales o no produce efecto alguno, o degenera en otro contrato diferente; son de la naturaleza
de un contrato las que no siendo esenciales en él, se entienden pertenecerle, sin necesidad de
una clausula especial; y son accidentales a un contrato aquellas que ni esencial ni naturalmente
le pertenecen, y que se le agregan por medio de cldusulas especiales.

Titulo Xl
DEL EFECTO DE LAS OBLIGACIONES

Art. 1545. Todo contrato legalmente celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser
invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas legales.

Art. 1546. Los contratos deben ejecutarse de buena fe, y por consiguiente obligan no sélo a lo
gue en ellos se expresa, sino a todas las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de la
obligacion, o que por la ley o la costumbre pertenecen a ella.

Art. 1547. El deudor no es responsable sino de la culpa lata en los contratos que por su
naturaleza sélo son Utiles al acreedor; es responsable de la leve en los contratos que se hacen
para beneficio reciproco de las partes; y de la levisima, en los contratos en que el deudor es el
Unico que reporta beneficio.

El deudor no es responsable del caso fortuito, a menos que se haya constituido en mora (siendo
el caso fortuito de aquellos que no hubieran dafiado a la cosa debida, si hubiese sido entregada
al acreedor), o que el caso fortuito haya sobrevenido por su culpa.

La prueba de la diligencia o cuidado incumbe al que ha debido emplearlo; la prueba del caso
fortuito al que lo alega.

Todo lo cual, sin embargo, se entiende sin perjuicio de las disposiciones especiales de las leyes,
y de las estipulaciones expresas de las partes.

Art. 1548. La obligacion de dar contiene la de entregar la cosa; y si ésta es una especie o cuerpo
cierto, contiene ademas la de conservarlo hasta la entrega, so pena de pagar los perjuicios al
acreedor que no se ha constituido en mora de recibir.

Art. 1549. La obligacidon de conservar la cosa exige que se emplee en su custodia el debido
cuidado.

Art. 1550. El riesgo del cuerpo cierto cuya entrega se deba es siempre a cargo del acreedor; salvo
que el deudor se constituya en mora de efectuarla, o que se haya comprometido a entregar una
misma cosa a dos 0 mas personas por obligaciones distintas; en cualquiera de estos casos, sera
a cargo del deudor el riesgo de la cosa, hasta su entrega.

Art. 1551. El deudor estad en mora,

1. Cuando no ha cumplido la obligacién dentro del término estipulado, salvo que la ley en casos
especiales exija que se requiera al deudor para constituirle en mora;



2. Cuando la cosa no ha podido ser dada o ejecutada sino dentro de cierto espacio de tiempo, y
el deudor lo ha dejado pasar sin darla o ejecutarla;

3. En los demds casos, cuando el deudor ha sido judicialmente reconvenido por el acreedor.

Art. 1552. En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes esta en mora dejando de
cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumple por su parte, o no se allana a cumplirlo en la
forma y tiempo debidos.

Art. 1553. Sila obligacién es de hacer y el deudor se constituye en mora, podra pedir el acreedor,
junto con la indemnizacién de la mora, cualquiera de estas tres cosas, a eleccién suya:

1.a Que se apremie al deudor para la ejecucion del hecho convenido;
2.a Que se le autorice a él mismo para hacerlo ejecutar por un tercero a expensas del deudor;
3.a Que el deudor le indemnice de los perjuicios resultantes de la infraccién del contrato.

Art. 1554. La promesa de celebrar un contrato no produce obligacién alguna; salvo que
concurran las circunstancias siguientes:

1.a Que la promesa conste por escrito;
2.a Que el contrato prometido no sea de aquellos que las leyes declaran ineficaces;

3.a Que la promesa contenga un plazo o condicidon que fije la época de la celebracion del
contrato;

4.a Que en ella se especifique de tal manera el contrato prometido, que sélo falten para que sea
perfecto, la tradicidn de la cosa, o las solemnidades que las leyes prescriban.

Concurriendo estas circunstancias habra lugar a lo prevenido en el articulo precedente.

Art. 1555. Toda obligacién de no hacer una cosa se resuelve en la de indemnizar los perijuicios,
si el deudor contraviene y no puede deshacerse lo hecho.

Pudiendo destruirse la cosa hecha, y siendo su destruccidon necesaria para el objeto que se tuvo
en mira al tiempo de celebrar el contrato, serd el deudor obligado a ella, o autorizado el acreedor
para que la lleve a efecto a expensas del deudor.

Si dicho objeto puede obtenerse cumplidamente por otros medios, en este caso serd oido el
deudor que se allane a prestarlo.

El acreedor quedara de todos modos indemne.

Art. 1556. La indemnizacién de perjuicios comprende el dafio emergente y lucro cesante, ya
provengan de no haberse cumplido la obligacidn, o de haberse cumplido imperfectamente, o de
haberse retardado el cumplimiento.

Exceptuense los casos en que la ley la limita expresamente al dafio emergente.



Art. 1557. Se debe laindemnizacidon de perjuicios desde que el deudor se ha constituido en mora,
o si la obligacién es de no hacer, desde el momento de la contravencidn.

Art. 1558. Si no se puede imputar dolo al deudor, sélo es responsable de los perjuicios que se
previeron o pudieron preverse al tiempo del contrato; pero si hay dolo, es responsable de todos
los perjuicios que fueron una consecuencia inmediata o directa de no haberse cumplido la
obligacion o de haberse demorado su cumplimiento.

La mora producida por fuerza mayor o caso fortuito no da lugar a indemnizacion de perjuicios.
Las estipulaciones de los contratantes podran modificar estas reglas.

Art. 1559. Si la obligacion es de pagar una cantidad de dinero, la indemnizacién de perjuicios por
la mora esta sujeta a las reglas siguientes:

1.a Se siguen debiendo los intereses convencionales, si se ha pactado un interés superior al legal,
o empiezan a deberse los intereses legales, en el caso contrario; quedando, sin embargo, en su
fuerza las disposiciones especiales que autoricen el cobro de los intereses corrientes en ciertos
casos.

2.a El acreedor no tiene necesidad de justificar perjuicios cuando sdlo cobra intereses; basta el
hecho del retardo.

3.a Los intereses atrasados no producen interés.

4.a La regla anterior se aplica a toda especie de rentas, canones y pensiones periddicas.

Titulo XXVI
DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Art. 1915. El arrendamiento es un contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente, la
una a conceder el goce de una cosa, 0 a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar
por este goce, obra o servicio un precio determinado.

1. Del arrendamiento de cosas

Art. 1916. Son susceptibles de arrendamiento todas las cosas corporales o incorporales, que
pueden usarse sin consumirse; excepto aquellas que la ley prohibe arrendar, y los derechos
estrictamente personales, como los de habitacién y uso.

Puede arrendarse aun la cosa ajena, y el arrendatario de buena fe tendra accion de saneamiento
contra el arrendador, en caso de eviccion.

Art. 1917. El precio puede consistir ya en dinero, ya en frutos naturales de la cosa arrendada; y
en este segundo caso puede fijarse una cantidad determinada o una cuota de los frutos de cada
cosecha.

LIdmase renta cuando se paga periddicamente.



Art. 1918. El precio podra determinarse de los mismos modos que en el contrato de venta.

Art. 1919. En el arrendamiento de cosas la parte que da el goce de ellas se llama arrendador, y
la parte que da el precio arrendatario.

Art. 1920. La entrega de la cosa que se da en arriendo podrd hacerse bajo cualquiera de las
formas de tradicién reconocidas por la ley.

Art. 1921. Si se pactare que el arrendamiento no se repute perfecto mientras no se firme
escritura, podra cualquiera de las partes arrepentirse hasta que asi se haga, o hasta que se haya
procedido a la entrega de la cosa arrendada, si intervienen arras, se seguiran bajo este respecto
las mismas reglas que en el contrato de compraventa.

Art. 1922. Si se ha arrendado separadamente una misma cosa a dos personas, el arrendatario a
quien se haya entregado la cosa serd preferido; si se ha entregado a los dos, la entrega posterior
no valdr3; si a ninguno, el titulo anterior prevalecera.

Art. 1923. Los arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de establecimientos
publicos, estan sujetos a reglamentos particulares, y en lo que no lo estuvieren, a las
disposiciones del presente titulo.

2. De las obligaciones del arrendador en el arrendamiento de cosas

Art. 1924. El arrendador es obligado:

1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada;

2. A mantenerla en el estado de servir para el fin a que ha sido arrendada;

3. Allibrar al arrendatario de toda turbacidon o embarazo en el goce de la cosa arrendada.

Art. 1925. Si el arrendador por hecho o culpa suya o de sus agentes o dependientes se ha puesto
en laimposibilidad de entregar la cosa, el arrendatario tendra derecho para desistir del contrato,
con indemnizacién de perijuicios.

Habrd lugar a esta indemnizacién aun cuando el arrendador haya creido erréneamente y de
buena fe, que podia arrendar la cosa; salvo que la imposibilidad haya sido conocida del
arrendatario, o provenga de fuerza mayor o caso fortuito.

Art. 1926. Si el arrendador por hecho o culpa suya o de sus agentes o dependientes es
constituido en mora de entregar, tendra derecho el arrendatario a indemnizacidn de perjuicios.

Si por el retardo se disminuyere notablemente para el arrendatario la utilidad del contrato, sea
por haberse deteriorado la cosa o por haber cesado las circunstancias que lo motivaron, podra
el arrendatario desistir del contrato, quedandole a salvo la indemnizacion de perjuicios, siempre
que el retardo no provenga de fuerza mayor o caso fortuito.



Art. 1927. La obligacién de mantener la cosa arrendada en buen estado consiste en hacer
durante el arriendo todas las reparaciones necesarias, a excepcién de las locativas, las cuales
corresponden generalmente al arrendatario.

Pero serd obligado el arrendador aun a las reparaciones locativas, si los deterioros que las han
hecho necesarias provinieron de fuerza mayor o caso fortuito, o de la mala calidad de la cosa
arrendada.

Las estipulaciones de los contratantes podran modificar estas obligaciones.

Art. 1928. El arrendador en virtud de la obligacién de librar al arrendatario de toda turbacién o
embarazo, no podra, sin el consentimiento del arrendatario, mudar la forma de la cosa
arrendada, ni hacer en ella obras o trabajos algunos que puedan turbarle o embarazarle el goce
de ella.

Con todo, si se trata de reparaciones que no puedan sin grave inconveniente diferirse, sera el
arrendatario obligado a sufrirlas, aun cuando le priven del goce de una parte de la cosa
arrendada; pero tendrd derecho a que se le rebaje entre tanto el precio o renta, a proporcidn
de la parte que fuere.

Y si estas reparaciones recaen sobre tan gran parte de la cosa, que el resto no aparezca suficiente
para el objeto con que se tomd en arriendo, podrad el arrendatario dar por terminado el
arrendamiento.

El arrendatario tendrd ademas derecho para que se le abonen los perjuicios, si las reparaciones
procedieren de causa que existia ya al tiempo del contrato, y no era entonces conocida por el
arrendatario, pero lo era por el arrendador, o era tal que el arrendador tuviese antecedentes
para temerla, o debiese por su profesidon conocerla.

Lo mismo serd cuando las reparaciones hayan de embarazar el goce de la cosa demasiado
tiempo, de manera que no pueda subsistir el arrendamiento sin grave molestia o perjuicio del
arrendatario.

Art. 1929. Si fuera de los casos previstos en el articulo precedente, el arrendatario es turbado
en su goce por el arrendador o por cualquiera persona a quien éste pueda vedarlo, tendra
derecho a indemnizacion de perjuicios.

Art. 1930. Si el arrendatario es turbado en su goce por vias de hecho de terceros, que no
pretenden derecho a la cosa arrendada, el arrendatario a su propio nombre perseguird la
reparacion del dafio.

Y si es turbado o molestado en su goce por terceros que justifiquen algin derecho sobre la cosa
arrendada, y la causa de este derecho hubiere sido anterior al contrato, podra el arrendatario
exigir una disminucidn proporcionada en el precio o renta del arriendo, para el tiempo restante.

Y si el arrendatario, por consecuencia de los derechos que ha justificado un tercero, se hallare
privado de tanta parte de la cosa arrendada, que sea de presumir que sin esa parte no habria
contratado, podra exigir que cese el arrendamiento.



Ademas, podra exigir indemnizacién de todo perijuicio, si la causa del derecho justificado por el
tercero fue o debid ser conocida del arrendador al tiempo del contrato, pero no lo fue del
arrendatario, o siendo conocida de éste, intervino estipulacién especial de saneamiento con
respecto a ella.

Pero si la causa del referido derecho no era ni debia ser conocida del arrendador al tiempo del
contrato, no sera obligado el arrendador a abonar el lucro cesante.

Art. 1931. La accidn de terceros que pretendan derecho a la cosa arrendada, se dirigird contra
el arrendador.

El arrendatario sera sélo obligado a noticiarle la turbacién o molestia que reciba de dichos
terceros, por consecuencia de los derechos que alegan, y si lo omitiere o dilatare culpablemente,
abonara los perjuicios que de ello se sigan al arrendador.

Art. 1932. El arrendatario tiene derecho a la terminacidn del arrendamiento y aun a la rescisién
del contrato, segun los casos, si el mal estado o calidad de la cosa le impide hacer de ella el uso
para que ha sido arrendada, sea que el arrendador conociese o no el mal estado o calidad de la
cosa al tiempo del contrato; y aun en el caso de haber empezado a existir el vicio de la cosa
después del contrato, pero sin culpa del arrendatario.

Si el impedimento para el goce de la cosa es parcial o si la cosa se destruye en parte, el juez
decidird, segun las circunstancias, si debe tener lugar la terminacidon del arrendamiento, o
concederse una rebaja del precio o renta.

Art. 1933. Tendrd ademads derecho el arrendatario, en el caso del articulo precedente, para que
se le indemnice el daflo emergente, si el vicio de la cosa ha tenido una causa anterior al contrato.

Y si el vicio era conocido del arrendador al tiempo del contrato, o si era tal que el arrendador
debiera por los antecedentes preverlo o por su profesién conocerlo, se incluird en Ia
indemnizacién el lucro cesante.

Art. 1934. El arrendatario no tendra derecho a la indemnizacién de perjuicios, que se le concede
por el articulo precedente, si contratd a sabiendas del vicio y no se obligd el arrendador a
sanearlo; o si el vicio era tal, que no pudo sin grave negligencia de su parte ignorarlo, o si
renuncio expresamente a la accién de saneamiento por el mismo vicio, designandolo.

Art. 1935. El arrendador es obligado a reembolsar al arrendatario el costo de las reparaciones
indispensables no locativas, que el arrendatario hiciere en la cosa arrendada, siempre que el
arrendatario no las haya hecho necesarias por su culpa, y que haya dado noticia al arrendador
lo mas pronto, para que las hiciese por su cuenta. Si la noticia no pudo darse en tiempo, o si el
arrendador no tratd de hacer oportunamente las reparaciones, se abonara al arrendatario su
costo razonable, probada la necesidad.

Art. 1936. El arrendador no es obligado a reembolsar el costo de las mejoras utiles, en que no
ha consentido con la expresa condicion de abonarlas; pero el arrendatario podra separar y
llevarse los materiales, sin detrimento de la cosa arrendada; a menos que el arrendador esté
dispuesto a abonarle lo que valdrian los materiales considerandolos separados.



Art. 1937. En todos los casos en que se debe indemnizacién al arrendatario, no podra éste ser
expelido o privado de la cosa arrendada, sin que previamente se le pague o se le asegure el
importe por el arrendador.

Pero no se extiende esta regla al caso de extincién involuntaria del derecho del arrendador sobre
la cosa arrendada.

3. De las obligaciones del arrendatario en el arrendamiento de cosas

Art. 1938. El arrendatario es obligado a usar de la cosa segun los términos o espiritu del contrato,
y no podra en consecuencia hacerlo servir a otros objetos que los convenidos, o, a falta de
convencién expresa, aquellos a que la cosa es naturalmente destinada, o que deban presumirse
de las circunstancias del contrato o de la costumbre del pais.

Si el arrendatario contraviene a esta regla, podra el arrendador reclamar la terminacién del
arriendo con indemnizacién de perjuicios, o limitarse a esta indemnizacién, dejando subsistir el
arriendo.

Art. 1939. El arrendatario empleard en la conservacién de la cosa el cuidado de un buen padre
de familia.

Faltando a esta obligacién, responderd de los perjuicios; y aun tendra derecho el arrendador
para poner fin al arrendamiento, en el caso de un grave y culpable deterioro.

Art. 1940. El arrendatario es obligado a las reparaciones locativas.

Se entienden por reparaciones locativas las que segun la costumbre del pais son de cargo de los
arrendatarios, y en general las de aquellas especies de deterioro que ordinariamente se
producen por culpa del arrendatario o de sus dependientes, como descalabros de paredes o
cercas, albafiales y acequias, rotura de cristales, etc.

Art. 1941. El arrendatario es responsable no sélo de su propia culpa, sino de la de su familia,
huéspedes y dependientes.

Art. 1942. El arrendatario es obligado al pago del precio o renta.

Podra el arrendador, para seguridad de este pago, y de las indemnizaciones a que tenga derecho,
retener todos los frutos existentes de la cosa arrendada, y todos los objetos con que el
arrendatario la haya amoblado, guarnecido o provisto, y que le pertenecieren; y se entendera
que le pertenecen, a menos de prueba contraria.

Art. 1943. Si entregada la cosa al arrendatario hubiere disputa acerca del precio o renta, y por
una o por otra parte no se produjere prueba legal de lo estipulado a este respecto, se estara al
justiprecio de peritos, y los costos de esta operacién se dividiran entre el arrendador y el
arrendatario por partes iguales.

Art. 1944. El pago del precio o renta se hara en los periodos estipulados, o a falta de estipulacion,
conforme a la costumbre del pais, y no habiendo estipulacidn ni costumbre fija, segun las reglas
que siguen:



La renta de predios urbanos se pagara por meses, la de predios rusticos por afios.

Si una cosa mueble o semoviente se arrienda por cierto numero de afios, meses, dias, cada una
de las pensiones periddicas se debera inmediatamente después de la expiracidn del respectivo
afno, mes o dia.

Si se arrienda por una sola suma, se deberd ésta luego que termine el arrendamiento.

Art. 1945. Cuando por culpa del arrendatario se pone término al arrendamiento, serd el
arrendatario obligado a la indemnizacidn de perjuicios, y especialmente al pago de la renta por
el tiempo que falte hasta el dia en que desahuciando hubiera podido hacer cesar el arriendo, o
en que el arriendo hubiera terminado sin desahucio.

Podra con todo eximirse de este pago proponiendo bajo su responsabilidad persona idénea que
le substituya por el tiempo que falte, y prestando al efecto fianza u otra seguridad competente.

Art. 1946. El arrendatario no tiene la facultad de ceder el arriendo ni de subarrendar, a menos
gue se le haya expresamente concedido; pero en este caso no podrd el cesionario o
subarrendatario usar o gozar de la cosa en otros términos que los estipulados con el arrendatario
directo.

Art. 1947. El arrendatario es obligado a restituir la cosa al fin del arrendamiento.

Debera restituirla en el estado en que le fue entregada, tomdndose en consideraciéon el
deterioro ocasionado por el uso y goce legitimos.

Si no constare el estado en que le fue entregada, se entenderd haberla recibido en regular
estado de servicio, a menos que pruebe lo contrario.

En cuanto a los dafios y pérdidas sobrevenidas durante su goce, deberd probar que no
sobrevinieron por su culpa, ni por culpa de sus huéspedes, dependientes o subarrendatarios, y
a falta de esta prueba serd responsable.

Art. 1948. La restitucién de la cosa raiz se verificard desocupandola enteramente, poniéndola a
disposicion del arrendador y entregandole las llaves.

Art. 1949. Para que el arrendatario sea constituido en mora de restituir la cosa arrendada, sera
necesario requerimiento del arrendador, aun cuando haya precedido desahucio; y si requerido
no la restituyere, serd condenado al pleno resarcimiento de todos los perjuicios de la mora, y a
lo demas que contra él competa como injusto detentador.

4. De la expiracion del arrendamiento de cosas

Art. 1950. El arrendamiento de cosas expira de los mismos modos que los otros contratos, y
especialmente:

1. Por la destruccidén total de la cosa arrendada;
2. Por la expiracion del tiempo estipulado para la duracién del arriendo;

3. Por la extincién del derecho del arrendador, segun las reglas que mds adelante se expresaran;



4. Por sentencia del juez en los casos que la ley ha previsto.

Art. 1951. Si no se ha fijado tiempo para la duracién del arriendo, o si el tiempo no es
determinado por el servicio especial a que se destina la cosa arrendada o por la costumbre,
ninguna de las dos partes podra hacerlo cesar sino desahuciando a la otra, esto es,
noticiandoselo anticipadamente.

La anticipacidn se ajustara al periodo o medida de tiempo que regula los pagos. Si se arrienda a
tanto por dia, semana, mes, el desahucio serd respectivamente de un dia, de una semana, de un
mes.

El desahucio empezara a correr al mismo tiempo que el préximo periodo.

Lo dispuesto en este articulo no se extiende al arrendamiento de inmuebles, de que se trata en
los parrafos 5y 6 de este titulo.

Art. 1952. El que ha dado noticia para la cesaciéon del arriendo, no podra después revocarla, sin
el consentimiento de la otra parte.

Art. 1953. Si se ha fijado tiempo forzoso para una de las partes y voluntario para la otra, se
observara lo estipulado, y la parte que puede hacer cesar el arriendo a su voluntad, estara sin
embargo sujeta a dar la noticia anticipada que se ha dicho.

Art. 1954. Si en el contrato se ha fijado tiempo para la duracién del arriendo, o si la duracién es
determinada por el servicio especial a que se destind la cosa arrendada, o por la costumbre, no
sera necesario desahucio.

Art. 1955. Cuando el arrendamiento debe cesar en virtud del desahucio de cualquiera de las
partes, o por haberse fijado su duracion en el contrato, el arrendatario sera obligado a pagar la
renta de todos los dias que falten para que cese, aunque voluntariamente restituya la cosa antes
del dltimo dia.

Art. 1956. Terminado el arrendamiento por desahucio, o de cualquier otro modo, no se
entendera en caso alguno que la aparente aquiescencia del arrendador a la retencidon de la cosa
por el arrendatario, es una renovacién del contrato.

Si llegado el dia de la restitucién no se renueva expresamente el contrato, tendrd derecho el
arrendador para exigirla cuando quiera.

Con todo, sila cosa fuere raiz y el arrendatario con el beneplacito del arrendador hubiere pagado
la renta de cualquier espacio de tiempo subsiguiente a la terminacion, o si ambas partes
hubieren manifestado por cualquier otro hecho igualmente inequivoco su intencién de
perseverar en el arriendo, se entenderd renovado el contrato bajo las mismas condiciones que
antes, pero no por mas tiempo que el de tres meses en los predios urbanos y el necesario para
utilizar las labores principiadas y coger los frutos pendientes en los predios rusticos sin perjuicio
de que a la expiracion de este tiempo vuelva a renovarse el arriendo de la misma manera.

Art. 1957. Renovado el arriendo, las fianzas como las prendas o hipotecas constituidas por
terceros, no se extenderan a las obligaciones resultantes de su renovacion.



Art. 1958. Extinguiéndose el derecho del arrendador sobre la cosa arrendada, por una causa
independiente de su voluntad, expirara el arrendamiento aun antes de cumplirse el tiempo que
para su duracién se hubiere estipulado.

Si, por ejemplo, el arrendador era usufructuario o propietario fiduciario de la cosa, expira el
arrendamiento por la llegada del dia en que debe cesar el usufructo o pasar la propiedad al
fideicomisario; sin embargo de lo que se haya estipulado entre el arrendador y el arrendatario
sobre la duracidon del arriendo, y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 794, inciso 2..

Art. 1959. Cuando el arrendador ha contratado en una calidad particular que hace incierta la
duracion de su derecho, como la de usufructuario, o la de propietario fiduciario, y en todos los
casos en que su derecho esté sujeto a una condicidn resolutoria, no habrd lugar a indemnizacién
de perjuicios por la cesacién del arriendo en virtud de la resolucidn del derecho. Pero si teniendo
una calidad de esa especie, hubiere arrendado como propietario absoluto, serd obligado a
indemnizar al arrendatario; salvo que éste haya contratado a sabiendas de que el arrendador no
era propietario absoluto.

Art. 1960. En el caso de expropiacion por causa de utilidad publica, se observardn las reglas
siguientes:

1.Se dara al arrendatario el tiempo preciso para utilizar las labores principiadas y coger los frutos
pendientes.

2. Si la causa de la expropiacién fuere de tanta urgencia que no dé lugar a ello, o si el
arrendamiento se hubiere estipulado por cierto nimero de afios, todavia pendientes a la fecha
de expropiacion, y asi constare por escritura publica, se deberd al arrendatario indemnizacién
de perjuicios por el Estado o la corporacion expropiadora.

3. Si sélo una parte de la cosa arrendada ha sido expropiada, habra lugar a la regla del articulo
1930, inciso 3.

Art. 1961. Extinguiéndose el derecho del arrendador por hecho o culpa suyos, como cuando
vende la cosa arrendada de que es duefio, o siendo usufructuario de ella hace cesién del
usufructo al propietario, o pierde la propiedad por no haber pagado el precio de venta, sera
obligado a indemnizar al arrendatario en todos los casos en que la persona que le sucede en el
derecho no esté obligada a respetar el arriendo.

Art. 1962. Estaran obligados a respetar el arriendo:
1. Todo aquel a quien se transfiere el derecho del arrendador por un titulo lucrativo;

2. Todo aquel a quien se transfiere el derecho del arrendador, a titulo oneroso, si el
arrendamiento ha sido contraido por escritura publica; exceptuados los acreedores
hipotecarios;

3. Los acreedores hipotecarios, si el arrendamiento ha sido otorgado por escritura publica
inscrita en el Registro del Conservador antes de la inscripcién hipotecaria.

El arrendatario de bienes raices podra requerir por si solo la inscripcion de dicha escritura.



Art. 1963. Entre los perjuicios que el arrendatario sufra por la extincién del derecho de su autor,
Yy que, seglun los articulos precedentes, deban resarcirsele, se contaran los que el
subarrendatario sufriere por su parte.

El arrendatario directo reclamara la indemnizacién de estos perjuicios a su propio nombre o
cedera su accion al subarrendatario.

El arrendatario directo debera reembolsar al subarrendatario las pensiones anticipadas.

Art. 1964. El pacto de no enajenar la cosa arrendada, aunque tenga la cldusula de nulidad de la
enajenacion, no dara derecho al arrendatario sino para permanecer en el arriendo, hasta su
terminacion natural.

Art. 1965. Si por el acreedor o acreedores del arrendador se trabare ejecucién y embargo en la
cosa arrendada, subsistird el arriendo, y se substituiran el acreedor o acreedores en los derechos
y obligaciones del arrendador.

Si se adjudicare la cosa al acreedor o acreedores, tendrd lugar lo dispuesto en el articulo 1962.

Art. 1966. Podra el arrendador hacer cesar el arrendamiento en todo o parte cuando la cosa
arrendada necesita de reparaciones que en todo o parte impidan su goce, y el arrendatario
tendra entonces los derechos que le conceden las reglas dadas en el articulo 1928.

Art. 1967. El arrendador no podra en caso alguno, a menos de estipulacién contraria, hacer cesar
el arrendamiento a pretexto de necesitar la cosa arrendada para si.

Art. 1968. La insolvencia declarada del arrendatario no pone necesariamente fin al arriendo.

El acreedor o acreedores podrdn substituirse al arrendatario, prestando fianza a satisfaccion del
arrendador.

No siendo asi, el arrendador tendra derecho para dar por concluido el arrendamiento; y le
competerd accién de perjuicios contra el arrendatario segun las reglas generales.

Art. 1969 Los arrendamientos hechos por tutores o curadores, por el padre o madre como
administradores de los bienes del hijo, o por el marido o la mujer como administradores de los
bienes sociales y del otro cényuge, se sujetardn (relativamente a su duracién después de
terminada la tutela o curaduria, o la administracidn paterna o materna, o la administracién de
la sociedad conyugal), a los Articulos 407, 1749, 1756y 1761.

5. Reglas particulares relativas al arrendamiento de casas, almacenes u otros edificios

Art. 1970. Las reparaciones llamadas locativas a que es obligado el inquilino o arrendatario de
casa, se reducen a mantener el edificio en el estado que lo recibid; pero no es responsable de
los deterioros que provengan del tiempo y uso legitimo, o de fuerza mayor o caso fortuito, o de
la mala calidad del edificio, por su vetustez, por la naturaleza del suelo, o por defectos de
construccion.

Art. 1971. Serd obligado especialmente el inquilino:



1. A conservar la integridad interior de las paredes, techos, pavimentos y cafierias, reponiendo
las piedras, ladrillos y tejas, que durante el arrendamiento se quiebren o se desencajen;

2. A reponer los cristales quebrados en las ventanas, puertas y tabiques;
3. A mantener en estado de servicio las puertas, ventanas y cerraduras.

Se entendera que ha recibido el edificio en buen estado bajo todos estos respectos, a menos
que se pruebe lo contrario.

Art. 1972. El inquilino es ademas obligado a mantener las paredes, pavimentos y demas partes
interiores del edificio medianamente aseadas, a mantener limpios los pozos, acequias y
cafierias, y a deshollinar las chimeneas.

La negligencia grave bajo cualquiera de estos respectos dard derecho al arrendador para
indemnizacién de perjuicios, y aun para hacer cesar inmediatamente el arriendo en casos graves.

Art. 1973. El arrendador tendra derecho para expeler al inquilino que empleare la casa o edificio
en un objeto ilicito, o que teniendo facultad de subarrendar, subarriende a personas de notoria
mala conducta, que, en este caso, podran ser igualmente expelidas.

Art. 1974. Si se arrienda una casa o aposento amoblado, se entendera que el arriendo de los
muebles es por el mismo tiempo que el del edificio, a menos de estipulacién contraria.

Art. 1975. El que da en arriendo un almacén o tienda, no es responsable de la pérdida de las
mercaderias que alli se introduzcan sino en cuanto la pérdida hubiere sido por su culpa.

Serd especialmente responsable del mal estado del edificio; salvo que haya sido manifiesto, o
conocido del arrendatario.

Art. 1976. El desahucio en los casos en que tenga lugar, deberd darse con anticipacién de un
periodo entero de los designados por la convencién o la ley para el pago de la renta.

Art. 1977. La mora de un periodo entero en el pago de la renta, dara derecho al arrendador,
después de dos reconvenciones, entre las cuales medien a lo menos cuatro dias, para hacer
cesar inmediatamente el arriendo, si no se presta seguridad competente de que se verificara el
pago dentro de un plazo razonable, que no bajara de treinta dias.

6. Reglas particulares relativas al arrendamiento de predios rusticos

Art. 1978. El arrendador es obligado a entregar el predio rustico en los términos estipulados. Si
la cabida fuere diferente de la estipulada, habrd lugar al aumento o disminucién del precio o
renta, o la rescisiéon del contrato, segun lo dispuesto en el titulo De la compraventa.

Art. 1979. El colono o arrendatario rustico es obligado a gozar del fundo como buen padre de
familia; y si asi no lo hiciere, tendra derecho el arrendador para atajar el mal uso o la
deterioracion del fundo, exigiendo al efecto fianza u otra seguridad competente, y aun para
hacer cesar inmediatamente el arriendo, en casos graves.



Art. 1980. El colono es particularmente obligado a la conservacién de los arboles y bosques,
limitando el goce de ellos a los términos estipulados.

No habiendo estipulacion, se limitard el colono a usar del bosque en los objetos que conciernan
al cultivo y beneficio del mismo fundo; pero no podra cortarlo para la venta de madera, lefia o
carbén.

Art. 1981. La facultad que tenga el colono para sembrar o plantar, no incluye la de derribar los
arboles para aprovecharse del lugar ocupado por ellos; salvo que asi se haya expresado en el
contrato.

Art. 1982. El colono cuidara de que no se usurpe ninguna parte del terreno arrendado, y sera
responsable de su omisién en avisar al arrendador, siempre que le hayan sido conocidos la
extensién y linderos de la heredad.

Art. 1983. El colono no tendrd derecho para pedir rebaja del precio o renta, alegando casos
fortuitos extraordinarios, que han deteriorado o destruido la cosecha.

Exceptuase el colono aparcero, pues en virtud de la especie de sociedad que media entre el
arrendador vy él, toca al primero una parte proporcional de la pérdida que por caso fortuito
sobrevenga al segundo antes o después de percibirse los frutos; salvo que el accidente acaezca
durante la mora del colono aparcero en contribuir con su cuota de frutos.

Art. 1984. Siempre que se arriende un predio con ganados y no hubiere acerca de ellos
estipulacién especial contraria, pertenecerdn al arrendatario todas las utilidades de dichos
ganados, y los ganados mismos, con la obligacion de dejar en el predio al fin del arriendo igual
numero de cabezas de las mismas edades y calidades.

Si al fin del arriendo no hubiere en el predio suficientes animales de las edades y calidades dichas
para efectuar la restitucion, pagara la diferencia en dinero.

El arrendador no sera obligado a recibir animales que no estén aquerenciados al predio.

Art. 1985. No habiendo tiempo fijo para la duraciéon del arriendo, debera darse el desahucio con
anticipacién de un afio, para hacerlo cesar.

El afio se entendera del modo siguiente:

El dia del afio en que principid la entrega del fundo al colono, se mirara como el dia inicial de
todos los afios sucesivos, y el afio de anticipacidn se contara desde este dia inicial, aunque el
desahucio se haya dado algln tiempo antes.

Las partes podran acordar otra regla, si lo juzgaren conveniente.

Art. 1986. Si nada se ha estipulado sobre el tiempo del pago, se observara la costumbre del
departamento.

7. Del arrendamiento de criados domésticos

Art. 1987. Derogado.



Art. 1988. Derogado.
Art. 1989. Derogado.
Art. 1990. Derogado.
Art. 1991. Derogado.

Art. 1992. Si se hubiere estipulado que para hacer cesar el servicio sea necesario que el uno
desahucie al otro, el que contraviniere a ello sin causa grave, sera obligado a pagar al otro una
cantidad equivalente al salario del tiempo del desahucio o de los dias que falten para cumplirlo.

Art. 1993. Serd causa grave respecto del amo la ineptitud del criado, todo acto de infidelidad o
insubordinacidn, y todo vicio habitual que perjudique al servicio o turbe el orden doméstico; y
respecto del criado el mal tratamiento del amo, y cualquier conato de éste o de sus familiares o
huéspedes para inducirle a un acto criminal o inmoral.

Toda enfermedad contagiosa del uno dard derecho al otro para poner fin al contrato.

Tendra igual derecho el amo si el criado por cualquiera causa se inhabilitare para el servicio por
mas de una semana.

Art. 1994. Falleciendo el amo se entenderd subsistir el contrato con los herederos, y no podran
éstos hacerlo cesar sino como hubiera podido el difunto.

Art. 1995. La persona a quien se presta el servicio sera creida sobre su palabra (sin perjuicio de
prueba en contrario),

1. En orden a la cuantia del salario;

2. En orden al pago del salario del mes vencido;

3. En orden a lo que diga haber dado a cuenta por mes corriente.
8. De los contratos para la confecciéon de una obra material

Art. 1996. Si el artifice suministra la materia para la confeccién de una obra material, el contrato
es de venta; pero no se perfecciona sino por la aprobacion del que ordené la obra.

Por consiguiente, el peligro de la cosa no pertenece al que ordend la obra sino desde su
aprobacion, salvo que se haya constituido en mora de declarar si la aprueba o no.

Si la materia es suministrada por la persona que encargd la obra, el contrato es de
arrendamiento.

Si la materia principal es suministrada por el que ha ordenado la obra, poniendo el artifice lo
demas, el contrato es de arrendamiento; en el caso contrario, de venta.

El arrendamiento de obra se sujeta a las reglas generales del contrato de arrendamiento, sin
perjuicio de las especiales que siguen.



Art. 1997. Si no se ha fijado precio, se presumira que las partes han convenido en el que
ordinariamente se paga por la misma especie de obra, y a falta de éste por el que se estimare
equitativo a juicio de peritos.

Art. 1998. Si se ha convenido en dar a un tercero la facultad de fijar el precio, y muriere éste
antes de procederse a la ejecucion de la obra, serd nulo el contrato; si después de haberse
procedido a ejecutar la obra, se fijara el precio por peritos.

Art. 1999. Habra lugar a reclamacion de perjuicios, segun las reglas generales de los contratos,
siempre que por una o por otra parte no se haya ejecutado lo convenido, o se haya retardado
su ejecucion.

Por consiguiente, el que encargd la obra, aun en el caso de haberse estipulado un precio Unico
y total por ella, podra hacerla cesar, reembolsando al artifice todos los costos, y dandole lo que
valga el trabajo hecho y lo que hubiere podido ganar en la obra.

Art. 2000. La pérdida de la materia recae sobre su duefio.

Por consiguiente, la pérdida de la materia suministrada por el que ordend la obra, pertenece a
éste; y no es responsable el artifice sino cuando la materia perece por su culpa o por culpa de
las personas que le sirven.

Aunque la materia no perezca por su culpa, ni por la de dichas personas, no podra el artifice
reclamar el precio o salario, si no es en los casos siguientes:

1. Si la obra ha sido reconocida y aprobada;
2. Si no ha sido reconocida y aprobada por mora del que encargo la obra;

3. Si la cosa perece por vicio de la materia suministrada por el que encargé la obra, salvo que el
vicio sea de aquellos que el artifice por su oficio haya debido conocer, o que conociéndolo no
haya dado aviso oportuno.

Art. 2001. El reconocimiento puede hacerse parcialmente cuando se ha convenido en que la
obra se apruebe por partes.

Art. 2002. Si el que encargé la obra alegare no haberse ejecutado debidamente, se nombraran
por las dos partes peritos que decidan.

Siendo fundada la alegacién del que encargd la obra, el artifice podra ser obligado, a elecciéon
del que encargé la obra, a hacerla de o a la indemnizacién de perjuicios.

La restitucion de los materiales podra hacerse con otros de igual calidad o en dinero.

Art. 2003. Los contratos para construccion de edificios, celebrados con un empresario, que se
encarga de toda la obra por un precio Unico prefijado, se sujetan ademas a las reglas siguientes:

1. El empresario no podra pedir aumento de precio, a pretexto de haber encarecido los jornales
o los materiales, o de haberse hecho agregaciones o modificaciones en el plan primitivo; salvo
que se haya ajustado un precio particular por dichas agregaciones o modificaciones.



2. Si circunstancias desconocidas, como un vicio oculto del suelo, ocasionaren costos que no
pudieron preverse, deberd el empresario hacerse autorizar para ellos por el duefio; y si éste
rehusa, podra ocurrir al juez para que decida si ha debido o no preverse el recargo de obra, y
fije el aumento de precio que por esta razdén corresponda.

3. Si el edificio perece o amenaza ruina, en todo o parte, en los cinco afios subsiguientes a su
entrega, por vicio de la construccién, o por vicio del suelo que el empresario o las personas
empleadas por él hayan debido conocer en razén de su oficio, o por vicio de los materiales, sera
responsable el empresario; si los materiales han sido suministrados por el duefio, no habra lugar
a la responsabilidad del empresario, sino en conformidad al articulo 2000, inciso final.

4. El recibo otorgado por el dueio, después de concluida la obra, sélo significa que el duefio la
aprueba, como exteriormente ajustada al plan y a las reglas del arte, y no exime al empresario
de la responsabilidad que por el inciso precedente se le impone.

5. Si los artifices u obreros empleados en la construccién del edificio han contratado con el
duefio directamente por sus respectivas pagas, se miraran como contratistas independientes, y
tendran accién directa contra el duefio; pero si han contratado con el empresario, no tendran
accién contra el dueio sino subsidiariamente, y hasta concurrencia de lo que éste deba al
empresario.

Art. 2004. Las reglas 3., 4. y 5. del precedente articulo, se extienden a los que se encargan de la
construccion de un edificio en calidad de arquitectos.

Art. 2005. Todos los contratos para la construccién de una obra se resuelven por la muerte del
artifice o del empresario; y si hay trabajos o materiales preparados, que puedan ser utiles para
la obra de que se trata, el que la encargd sera obligado a recibirlos y a pagar su valor; lo que
corresponda en razon de los trabajos hechos se calculard proporcionalmente, tomando en
consideracion el precio estipulado para toda la obra.

Por la muerte del que encargd la obra no se resuelve el contrato.
9. Del arrendamiento de servicios inmateriales

Art. 2006. Las obras inmateriales, o en que predomina la inteligencia sobre la obra de mano,
como una composicion literaria, o la correccion tipografica de un impreso, se sujetan a las
disposiciones especiales de los articulos 1997, 1998, 1999 y 2002.

Art. 2007. Los servicios inmateriales que consisten en una larga serie de actos, como los de los
escritores asalariados para la prensa, secretarios de personas privadas, preceptores, ayas,
histriones y cantores, se sujetan a las reglas especiales que siguen.

Art. 2008. Respecto de cada una de las obras parciales en que consista el servicio, se observara
lo dispuesto en el articulo 2006.

Art. 2009. Cualquiera de las dos partes podra poner fin al servicio cuando quiera, o con el
desahucio que se hubiere estipulado.



Sila retribucidn consiste en pensiones periddicas, cualquiera de las dos partes debera dar noticia
a la otra de su intencién de poner fin al contrato, aunque en éste no se haya estipulado
desahucio, y la anticipacion sera de medio periodo a lo menos.

Art. 2010. Si para prestar el servicio se ha hecho mudar de residencia al que lo presta, se
abonaran por la otra parte los gastos razonables de ida y vuelta.

Art. 2011. Si el que presta el servicio se retira intempestivamente, o su mala conducta da motivo
para despedirle, no podra reclamar cosa alguna en razén de desahucio o de gastos de viaje.

Art. 2012. Los articulos precedentes se aplican a los servicios que segun el articulo 2118 se
sujetan a las reglas del mandato, en lo que no tuvieren de contrario a ellas.

10. Del arrendamiento de transporte

Art. 2013. El arrendamiento de transporte es un contrato en que una parte se compromete,
mediante cierto flete o precio, a transportar o hacer transportar una persona o cosa de un paraje
a otro.

El que se encarga de transportar se llama generalmente acarreador y toma los nombres de
arriero, carretero, barquero, naviero, seguin el modo de hacer el transporte.

El que ejerce la industria de hacer ejecutar transportes de personas o cargas, se llama
empresario de transportes.

La persona que envia o despacha la carga se llama consignante, y la persona a quien se envia,
consignatario.

Art. 2014. Las obligaciones que aqui se imponen al acarreador, se entienden impuestas al
empresario de transportes, como responsable de la idoneidad y buena conducta de las personas
que emplea.

Art. 2015. El acarreador es responsable del dafio o perjuicio que sobrevenga a la persona por la
mala calidad del carruaje, barco o navio en que se verifica el transporte.

Es asimismo responsable de la destruccién y deterioro de la carga, a menos que se haya
estipulado lo contrario, o que se pruebe vicio de la carga, fuerza mayor o caso fortuito.

Y tendrd lugar la responsabilidad del acarreador no sélo por su propio hecho, sino por el de sus
agentes o sirvientes.

Art. 2016. El acarreador es obligado a la entrega de la cosa en el paraje y tiempo estipulados,
salvo que pruebe fuerza mayor o caso fortuito.

No podré alegarse por el acarreador la fuerza mayor o caso fortuito que pudo con mediana
prudencia o cuidado evitarse.

Art. 2017. El precio de la conduccion de una mujer no se aumenta por el hecho de parir en el
viaje, aunque el acarreador haya ignorado que estaba encinta.



Art. 2018. El que ha contratado con el acarreador para el transporte de una persona o carga, es
obligado a pagar el precio o flete del transporte y el resarcimiento de dafios ocasionados por
hecho o culpa del pasajero o de su familia o sirvientes, o por el vicio de la carga.

Art. 2019. Si por cualquiera causa dejaren de presentarse en el debido tiempo el pasajero o
carga, el que ha tratado con el acarreador para el transporte, sera obligado a pagar la mitad del
precio o flete.

Igual pena sufrira el acarreador que no se presentare en el paraje y tiempo convenidos.

Art. 2020. La muerte del acarreador o del pasajero no pone fin al contrato: las obligaciones se
transmiten a los respectivos herederos; sin perjuicio de lo dispuesto generalmente sobre fuerza
mayor o caso fortuito.

Art. 2021. Las reglas anteriores se observardn sin perjuicio de las especiales para los mismos
objetos, contenidas en las ordenanzas particulares relativas a cada especie de trafico y en el
Cddigo de Comercio.

Titulo XXIX
DEL MANDATO
1. Definiciones y reglas generales

Art. 2116. El mandato es un contrato en que una persona confia la gestiéon de uno o mas negocios
a otra, que se hace cargo de ellos por cuenta y riesgo de la primera.

La persona que confiere el encargo se llama comitente o mandante, y la que lo acepta,
apoderado, procurador, y en general, mandatario.

Art. 2117. El mandato puede ser gratuito o remunerado.

La remuneracion (llamada honorarios) es determinada por convencion de las partes, antes o
después del contrato, por la ley, la costumbre, o el juez.

Art. 2118. Los servicios de las profesiones y carreras que suponen largos estudios, o a que esta
unida la facultad de representar y obligar a otra persona respecto de terceros, se sujetan a las
reglas del mandato.

Art. 2119. El negocio que interesa al mandatario solo, es un mero consejo, que no produce
obligacion alguna.

Pero si este consejo se da maliciosamente, obliga a la indemnizacion de perjuicios.

Art. 2120. Si el negocio interesa juntamente al que hace el encargo y al que lo acepta, o a
cualquiera de estos dos, o a ambos y a un tercero, o a un tercero exclusivamente, habrd
verdadero mandato; si el mandante obra sin autorizacién del tercero, se producird entre estos
dos el cuasicontrato de la agencia oficiosa.



Art. 2121. La simple recomendacidn de negocios ajenos no es, en general, mandato; el juez
decidird, segun las circunstancias, si los términos de la recomendacién envuelven mandato. En
caso de duda se entenderd recomendacion.

Art. 2122. El mandatario que ejecuta de buena fe un mandato nulo o que por una necesidad
imperiosa sale de los limites de su mandato, se convierte en un agente oficioso.

Art. 2123. El encargo que es objeto del mandato puede hacerse por escritura publica o privada,
por cartas, verbalmente o de cualquier otro modo inteligible, y aun por la aquiescencia tacita de
una persona a la gestion de sus negocios por otra; pero no se admitird en juicio la prueba
testimonial sino en conformidad a las reglas generales, ni la escritura privada cuando las leyes
requieran un instrumento auténtico.

Art. 2124. El contrato de mandato se reputa perfecto por la aceptacién del mandatario. La
aceptacion puede ser expresa o tacita.

Aceptacion tacita es todo acto en ejecucion del mandato.

Aceptado el mandato, podra el mandatario retractarse, mientras el mandante se halle todavia
en aptitud de ejecutar el negocio por si mismo, o de cometerlo a diversa persona. De otra
manera se hara responsable en los términos del articulo 2167.

Art. 2125. Las personas que por su profesion u oficio se encargan de negocios ajenos, estan
obligadas a declarar lo mas pronto posible si aceptan o no el encargo que una persona ausente
les hace; y transcurrido un término razonable, su silencio se mirara como aceptacion.

Aun cuando se excusen del encargo, deberan tomar las providencias conservativas urgentes que
requiera el negocio que se les encomienda.

Art. 2126. Puede haber uno o mds mandantes, y uno o mas mandatarios.

Art. 2127. Si se constituyen dos o mas mandatarios, y el mandante no ha dividido la gestion,
podran dividirla entre si los mandatarios; pero si se les ha prohibido obrar separadamente, lo
que hicieren de este modo serd nulo.

Art. 2128. Si se constituye mandatario a un menor adulto, los actos ejecutados por el mandatario
seran validos respecto de terceros en cuanto obliguen a éstos y al mandante; pero las
obligaciones del mandatario para con el mandante y terceros no podran tener efecto sino segun
las reglas relativas a los menores.

Art. 2129. El mandatario responde hasta de la culpa leve en el cumplimiento de su encargo.
Esta responsabilidad recae mas estrictamente sobre el mandatario remunerado.

Por el contrario, si el mandatario ha manifestado repugnancia al encargo, y se ha visto en cierto
modo forzado a aceptarlo, cediendo a las instancias del mandante, sera menos estricta la
responsabilidad que sobre él recaiga.



Art. 2130. Si el mandato comprende uno o mas negocios especialmente determinados, se llama
especial; si se da para todos los negocios del mandante, es general; y lo sera igualmente si se da
para todos, con una o mas excepciones determinadas.

La administracion esta sujeta en todos casos a las reglas que siguen.
2. De la administracion del mandato

Art. 2131. El mandatario se ceiiira rigorosamente a los términos del mandato, fuera de los casos
en que las leyes le autoricen para obrar de otro modo.

Art. 2132. El mandato no confiere naturalmente al mandatario mas que el poder de efectuar los
actos de administracién; como son pagar las deudas y cobrar los créditos del mandante,
perteneciendo unos y otros al giro administrativo ordinario; perseguir en juicio a los deudores,
intentar las acciones posesorias e interrumpir las prescripciones, en lo tocante a dicho giro;
contratar las reparaciones de las cosas que administra; y comprar los materiales necesarios para
el cultivo o beneficio de las tierras, minas, fabricas, u otros objetos de industria que se le hayan
encomendado.

Para todos los actos que salgan de estos limites, necesitara de poder especial.

Art. 2133. Cuando se da al mandatario la facultad de obrar del modo que mas conveniente le
parezca, no por eso se entenderd autorizado para alterar la substancia del mandato, ni para los
actos que exigen poderes o cldusulas especiales.

Por la cldusula de libre administracion se entenderad solamente que el mandatario tiene la
facultad de ejecutar aquellos actos que las leyes designan como autorizados por dicha clausula.

Art. 2134. La recta ejecucién del mandato comprende no sdlo la substancia del negocio
encomendado, sino los medios por los cuales el mandante ha querido que se lleve a cabo.

Se podran, sin embargo, emplear medios equivalentes, si la necesidad obligare a ello y se
obtuviere completamente de ese modo el objeto del mandato.

Art. 2135. El mandatario podra delegar el encargo si no se le ha prohibido; pero no estando
expresamente autorizado para hacerlo, responderd de los hechos del delegado, como de los
Suyo0s propios.

Esta responsabilidad tendra lugar aun cuando se le haya conferido expresamente la facultad de
delegar, si el mandante no le ha designado la persona, y el delegado era notoriamente incapaz
o insolvente.

Art. 2136. La delegacidn no autorizada o no ratificada expresa o tacitamente por el mandante
no da derecho a terceros contra el mandante por los actos del delegado.

Art. 2137. Cuando la delegaciéon a determinada persona ha sido autorizada expresamente por el
mandante, se constituye entre el mandante y el delegado un mandato que sélo puede ser
revocado por el mandante, y no se extingue por la muerte u otro accidente que sobrevenga al
anterior mandatario.



Art. 2138. El mandante podrd en todos casos ejercer contra el delegado las acciones del
mandatario que le ha conferido el encargo.

Art. 2139. En la inhabilidad del mandatario para donar no se comprenden naturalmente las
ligeras gratificaciones que se acostumbra hacer a las personas de servicio.

Art. 2140. La aceptacion que expresa el mandatario de lo que se debe al mandante, no se mirara
como aceptacidn de éste, sino cuando la cosa o cantidad que se entrega ha sido suficientemente
designada en el mandato, y lo que el mandatario ha recibido corresponde en todo a la
designacion.

Art. 2141. La facultad de transigir no comprende la de comprometer, ni viceversa.
Art. 2142. El poder especial para vender comprende la facultad de recibir el precio.
Art. 2143. La facultad de hipotecar no comprende la de vender, ni viceversa.

Art. 2144. No podra el mandatario por si ni por interpuesta persona, comprar las cosas que el
mandante le ha ordenado vender, ni vender de lo suyo al mandante lo que éste le ha ordenado
comprar, si no fuere con aprobacién expresa del mandante.

Art. 2145. Encargado de tomar dinero prestado, podrd prestarlo él mismo al interés designado
por el mandante, o a falta de esta designacidn, al interés corriente; pero facultado para colocar
dinero a interés, no podrd tomarlo prestado para si sin aprobacién del mandante.

Art. 2146. No podrd el mandatario colocar a interés dineros del mandante, sin su expresa
autorizacion.

Colocadndolos a mayor interés que el designado por el mandante, deberd abonarselo
integramente, salvo que se le haya autorizado para apropiarse el exceso.

Art. 2147. En general, podra el mandatario aprovecharse de las circunstancias para realizar su
encargo con mayor beneficio o menor gravamen que los designados por el mandante; con tal
que bajo otros respectos no se aparte de los términos del mandato. Se le prohibe apropiarse lo
gue exceda al beneficio o minore el gravamen designado en el mandato.

Por el contrario, si negociare con menos beneficio o mas gravamen que los designados en el
mandato, le serd imputable la diferencia.

Art. 2148. Las facultades concedidas al mandatario se interpretardn con alguna mas latitud,
cuando no esta en situacion de poder consultar al mandante.

Art. 2149. El mandatario debe abstenerse de cumplir el mandato cuya ejecucién seria
manifiestamente perniciosa al mandante.

Art. 2150. El mandatario que se halle en la imposibilidad de obrar con arreglo a sus instrucciones,
no es obligado a constituirse agente oficioso; le basta tomar las providencias conservativas que
las circunstancias exijan.



Pero si no fuere posible dejar de obrar sin comprometer gravemente al mandante, el mandatario
tomara el partido que mas se acerque a sus instrucciones y que mds convenga al negocio.

Compete al mandatario probar la fuerza mayor o caso fortuito que le imposibilite de llevar a
efecto las érdenes del mandante.

Art. 2151. El mandatario puede, en el ejercicio de su cargo, contratar a su propio nombre o al
del mandante; si contrata a su propio nombre, no obliga respecto de terceros al mandante.

Art. 2152. El mandatario puede por un pacto especial tomar sobre su responsabilidad la
solvencia de los deudores y todas las incertidumbres y embarazos del cobro. Constitlyese
entonces principal deudor para con el mandante, y son de su cuenta hasta los casos fortuitos y
la fuerza mayor.

Art. 2153. Las especies metdlicas que el mandatario tiene en su poder por cuenta del mandante,
perecen para el mandatario aun por fuerza mayor o caso fortuito, salvo que estén contenidas
en cajas o sacos cerrados y sellados sobre los cuales recaiga el accidente o la fuerza, o que por
otros medios inequivocos pueda probarse incontestablemente la identidad.

Art. 2154. El mandatario que ha excedido los limites de su mandato, es sélo responsable al
mandante; y no es responsable a terceros sino,

1. Cuando no les ha dado suficiente conocimiento de sus poderes;
2. Cuando se ha obligado personalmente.
Art. 2155. El mandatario es obligado a dar cuenta de su administracién.

Las partidas importantes de su cuenta seran documentadas si el mandante no le hubiere
relevado de esta obligacion.

La relevacion de rendir cuentas no exonera al mandatario de los cargos que contra él justifique
el mandante.

Art. 2156. Debe al mandante los intereses corrientes de dineros de éste que haya empleado en
utilidad propia.

Debe asimismo los intereses del saldo que de las cuentas resulte en contra suya, desde que haya
sido constituido en mora.

Art. 2157. El mandatario es responsable tanto de lo que ha recibido de terceros en razén del
mandato (aun cuando no se deba al mandante), como de lo que ha dejado de recibir por su
culpa.

3. De las obligaciones del mandante
Art. 2158. El mandante es obligado,
1. A proveer al mandatario de lo necesario para la ejecucion del mandato;

2. Areembolsarle los gastos razonables causados por la ejecucion del mandato;



3. A pagarle la remuneracidn estipulada o usual;
4. A pagarle las anticipaciones de dinero con los intereses corrientes;
5. Aindemnizarle de las pérdidas en que haya incurrido sin culpa, y por causa del mandato.

No podra el mandante dispensarse de cumplir estas obligaciones, alegando que el negocio
encomendado al mandatario no ha tenido buen éxito, o que pudo desempefiarse a menos costo;
salvo que le pruebe culpa.

Art. 2159. El mandante que no cumple por su parte aquello a que es obligado, autoriza al
mandatario para desistir de su encargo.

Art. 2160. El mandante cumplird las obligaciones que a su nombre ha contraido el mandatario
dentro de los limites del mandato.

Serd, sin embargo, obligado el mandante si hubiere ratificado expresa o tacitamente
cualesquiera obligaciones contraidas a su nombre.

Art. 2161. Cuando por los términos del mandato o por la naturaleza del negocio apareciere que
no debid ejecutarse parcialmente, la ejecucidn parcial no obligara al mandante sino en cuanto
le aprovechare.

El mandatario responderd de la inejecucion del resto en conformidad al articulo 2167.

Art. 2162. Podrd el mandatario retener los efectos que se le hayan entregado por cuenta del
mandante para la seguridad de las prestaciones a que éste fuere obligado por su parte.

4. De la terminacion del mandato
Art. 2163. El mandato termina:
1. Por el desempefio del negocio para que fue constituido;

2. Por la expiracién del término o por el evento de la condicién prefijados para la terminacion
del mandato;

3. Por la revocacion del mandante;

4. Por la renuncia del mandatario;

5. Por la muerte del mandante o del mandatario;
6. Por la quiebra o insolvencia del uno o del otro;
7. Por la interdiccién del uno o del otro;

8. Derogado.

9. Por la cesacion de las funciones del mandante, si el mandato ha sido dado en ejercicio de
ellas.



Art. 2164. La revocacidon del mandante puede ser expresa o tacita. La tacita es el encargo del
mismo negocio a distinta persona.

Si el primer mandato es general y el segundo especial, subsiste el primer mandato para los
negocios no comprendidos en el segundo.

Art. 2165. El mandante puede revocar el mandato a su arbitrio, y la revocacién, expresa o tdcita,
produce su efecto desde el dia que el mandatario ha tenido conocimiento de ella; sin perjuicio
de lo dispuesto en el articulo 2173.

Art. 2166. El mandante que revoca tendra derecho para exigir del mandatario la restitucién de
los instrumentos que haya puesto en sus manos para la ejecucién del mandato; pero de las
piezas que pueden servir al mandatario para justificar sus actos, deberd darle copia firmada de
su mano si el mandatario lo exigiere.

Art. 2167. La renuncia del mandatario no pondrd fin a sus obligaciones, sino después de
transcurrido el tiempo razonable para que el mandante pueda proveer a los negocios
encomendados.

De otro modo se hard responsable de los perjuicios que la renuncia cause al mandante; a menos
gue se halle en laimposibilidad de administrar por enfermedad u otra causa, o sin grave perjuicio
de sus intereses propios.

Art. 2168. Sabida la muerte del mandante, cesara el mandatario en sus funciones; pero si de
suspenderlas se sigue perjuicio a los herederos del mandante, serd obligado a finalizar la gestién
principiada.

Art. 2169. No se extingue por la muerte del mandante el mandato destinado a ejecutarse
después de ella. Los herederos suceden en este caso en los derechos y obligaciones del
mandante.

Art. 2170. Los herederos del mandatario que fueren habiles para la administracién de sus bienes,
dardn aviso inmediato de su fallecimiento al mandante, y hardn en favor de éste lo que puedan
y las circunstancias exijan: la omisién a este respecto los hara responsables de los perjuicios.

A igual responsabilidad estaran sujetos los albaceas, los tutores y curadores y todos aquellos
que sucedan en la administracién de los bienes del mandatario que ha fallecido o se ha hecho
incapaz.

Art. 2171. Si la mujer ha conferido un mandato antes del matrimonio, subsiste el mandato; pero
el marido podra revocarlo a su arbitrio siempre que se refiera a actos o contratos relativos a
bienes cuya administracién corresponda a éste.

Art. 2172. Si son dos o mds los mandatarios y por la constituciéon del mandato estan obligados a
obrar conjuntamente, la falta de uno de ellos por cualquiera de las causas antedichas pondra fin
al mandato.



Art. 2173. En general, todas las veces que el mandato expira por una causa ignorada del
mandatario, lo que éste haya hecho en ejecucién del mandato serd vdlido y dara derecho a
terceros de buena fe contra el mandante.

Quedara asimismo obligado el mandante, como si subsistiera el mandato, a lo que el mandatario
sabedor de la causa que lo haya hecho expirar, hubiere pactado con terceros de buena fe; pero
tendra derecho a que el mandatario le indemnice.

Cuando el hecho que ha dado causa a la expiracién del mandato hubiere sido notificado al
publico por periédicos, y en todos los casos en que no pareciere probable la ignorancia del
tercero, podrd el juez en su prudencia absolver al mandante.

Titulo XXX
DEL COMODATO O PRESTAMO DE USO

Art. 2174. El comodato o préstamo de uso es un contrato en que una de las partes entrega a la
otra gratuitamente una especie, mueble o raiz, para que haga uso de ella, y con cargo de restituir
la misma especie después de terminado el uso.

Este contrato no se perfecciona sino por la tradicidn de la cosa.

Art. 2175. El contrato de comodato podra probarse por testigos, cualquiera que sea el valor de
la cosa prestada.

Art. 2176. El comodante conserva sobre la cosa prestada todos los derechos que antes tenia,
pero no su ejercicio, en cuanto fuere incompatible con el uso concedido al comodatario.

Art. 2177. El comodatario no puede emplear la cosa sino en el uso convenido, o a falta de
convencion, en el uso ordinario de las de su clase.

En el caso de contravencién, podrd el comodante exigir la reparacion de todo perjuicio, y la
restitucion inmediata, aunque para la restitucion se haya estipulado plazo.

Art. 2178. El comodatario es obligado a emplear el mayor cuidado en la conservacidn de la cosa,
y responde hasta de la culpa levisima. Es por tanto responsable de todo deterioro que no
provenga de la naturaleza o del uso legitimo de la cosa; y si este deterioro es tal que la cosa no
sea ya susceptible de emplearse en su uso ordinario, podra el comodante exigir el precio anterior
de la cosa, abandonando su propiedad al comodatario.

Pero no es responsable de caso fortuito, si no es,

1. Cuando ha empleado la cosa en un uso indebido o ha demorado su restitucion, a menos de
aparecer o probarse que el deterioro o pérdida por el caso fortuito habria sobrevenido
igualmente sin el uso ilegitimo o la mora;

2. Cuando el caso fortuito ha sobrevenido por culpa suya, aunque levisima;

3. Cuando en la alternativa de salvar de un accidente la cosa prestada o la suya, ha preferido
deliberadamente la suya;



4. Cuando expresamente se ha hecho responsable de casos fortuitos.

Art. 2179. Sin embargo, de lo dispuesto en el articulo precedente, si el comodato fuere en pro
de ambas partes, no se extendera la responsabilidad del comodatario sino hasta la culpa leve, y
si en pro del comodante solo, hasta la culpa lata.

Art. 2180. El comodatario es obligado a restituir la cosa prestada en el tiempo convenido; o a
falta de convencién, después del uso para que ha sido prestada.

Pero podra exigirse la restitucidon aun antes del tiempo estipulado, en tres casos:

1. Si muere el comodatario, a menos que la cosa haya sido prestada para un servicio particular
gue no pueda diferirse o suspenderse;

2. Si sobreviene al comodante una necesidad imprevista y urgente de la cosa;
3. Si ha terminado o no tiene lugar el servicio para el cual se ha prestado la cosa.

Art. 2181. La restitucién debera hacerse al comodante, o a la persona que tenga derecho para
recibirla a su nombre segln las reglas generales.

Si la cosa ha sido prestada por un incapaz que usaba de ella con permiso de su representante
legal, serd valida su restitucidn al incapaz.

Art. 2182. El comodatario no podrd excusarse de restituir la cosa, reteniéndola para seguridad
de lo que le deba el comodante, salvo el caso del articulo 2193.

Art. 2183. El comodatario no tendra derecho para suspender la restitucién, alegando que la cosa
prestada no pertenece al comodante; salvo que haya sido perdida, hurtada o robada a su duefio,
o que se embargue judicialmente en manos del comodatario.

Si se ha prestado una cosa perdida, hurtada o robada, el comodatario que lo sabe y no lo
denuncia al duefo, dandole un plazo razonable para reclamarla, se hara responsable de los
perjuicios que de la restitucion se sigan al duefio.

Y si el duefio no la reclamare oportunamente, podra hacerse la restituciéon al comodante.

El duefio por su parte tampoco podra exigir la restitucion sin el consentimiento del comodante,
o sin decreto de juez.

Art. 2184. El comodatario es obligado a suspender la restitucidn de toda especie de armas
ofensivas y de toda otra cosa de que sepa se trata de hacer un uso criminal; pero debera ponerlas
a disposicion del juez.

Lo mismo se observara cuando el comodante ha perdido el juicio y carece de curador.

Art. 2185. Cesa la obligacion de restituir desde que el comodatario descubre que él es el
verdadero duefio de la cosa prestada.

Con todo, si el comodante le disputa el dominio, debera restituir; a no ser que se halle en estado
de probar breve y sumariamente que la cosa prestada le pertenece.



Art. 2186. Las obligaciones y derechos que nacen del comodato, pasan a los herederos de ambos
contrayentes, pero los del comodatario no tendran derecho a continuar en el uso de la cosa
prestada, sino en el caso excepcional del articulo 2180, numero 1.

Art. 2187. Si los herederos del comodatario, no teniendo conocimiento del préstamo, hubieren
enajenado la cosa prestada, podra el comodante (no pudiendo o no queriendo hacer uso de la
accién reivindicatoria, o siendo ésta ineficaz) exigir de los herederos que le paguen el justo
precio de la cosa prestada o que le cedan las acciones que en virtud de la enajenacién les
competan, segln viere convenirle.

Si tuvieron conocimiento del préstamo, resarciran todo perjuicio, y aun podran ser perseguidos
criminalmente segun las circunstancias del hecho.

Art. 2188. Si la cosa no perteneciere al comodante y el duefio la reclamare antes de terminar el
comodato, no tendra el comodatario accidn de perjuicios contra el comodante; salvo que éste
haya sabido que la cosa era ajena y no lo haya advertido al comodatario.

Art. 2189. Si la cosa ha sido prestada a muchos, todos son solidariamente responsables.
Art. 2190. El comodato no se extingue por la muerte del comodante.

Art. 2191. El comodante es obligado a indemnizar al comodatario de las expensas que sin su
previa noticia haya hecho para la conservacién de la cosa, bajo las condiciones siguientes:

1. Si las expensas no han sido de las ordinarias de conservacién, como la de alimentar al caballo;

2. Si han sido necesarias y urgentes, de manera que no haya sido posible consultar al comodante,
y se presuma fundadamente que teniendo éste la cosa en su poder no hubiera dejado de
hacerlas.

Art. 2192. El comodante es obligado a indemnizar al comodatario de los perjuicios que le haya
ocasionado la mala calidad o condicién del objeto prestado, con tal que la mala calidad o
condicidn relna estas tres circunstancias:

1. Que haya sido de tal naturaleza que probablemente hubiese de ocasionar los perjuicios;
2. Que haya sido conocida y no declarada por el comodante;
3. Que el comodatario no haya podido con mediano cuidado conocerla o precaver los perjuicios.

Art. 2193. El comodatario podrd retener la cosa prestada mientras no se efectua la
indemnizacién de que se trata en los dos articulos precedentes; salvo que el comodante
caucione el pago de la cantidad en que se le condenare.

Art. 2194. El comodato toma el titulo de precario si el comodante se reserva la facultad de pedir
la restitucién de la cosa prestada en cualquier tiempo.

Art. 2195. Se entiende precario cuando no se presta la cosa para un servicio particular ni se fija
tiempo para su restitucion.



Constituye también precario la tenencia de una cosa ajena, sin previo contrato y por ignorancia
o mera tolerancia del duefio.
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LEY N2 18.101 FIJA NORMAS ESPECIALES SOBRE ARRENDAMIENTO DE PREDIOS URBANOS

TITULO | Ambito de aplicacién de la ley

Articulo 1° Ambito de aplicacién de la ley Articulo 1°- El contrato de arrendamiento de bienes
raices urbanos, entendiéndose por tales los ubicados dentro del radio urbano respectivo, se
regira por las disposiciones especiales de esta ley y, en lo no previsto en ella, por el Cédigo Civil.
La misma norma se aplicara a los arrendamientos de viviendas situadas fuera del radio urbano,
aungque incluyan terreno, siempre que su superficie no exceda de una hectérea.

Articulo 29- Esta ley no sera aplicable a los siguientes bienes raices urbanos:

1.- Predios de cabida superior a una hectarea y que tengan aptitud agricola, ganadera o forestal,
o estén destinados a ese tipo de explotacién;

2.- Inmuebles fiscales;

3.- Viviendas que se arrienden por temporadas no superiores a tres meses, por periodos
continuos o discontinuos, siempre que lo sean amobladas y para fines de descanso o turismo;
4.- Hoteles, residenciales y establecimentos similares, en las relaciones derivadas del hospedaje,

5.- Estacionamiento de automoviles y vehiculos. No obstante, los juicios que se originen en
relacidn con los contratos a que se refieren los Nos. 3 y 5 de este articulo, se sustanciardn con
arreglo al procedimiento establecido en el Titulo Il de la presente ley.

6.- Las viviendas regidas por la ley N219.281.
TITULO Il Desahucio y Restituciéon

Articulo 32- En los contratos en que el plazo del arrendamiento se haya pactado mes a mesy en
los Art. 12 N2 2 de duracion indefinida, el desahucio dado por el arrendador sélo podra
efectuarse judicialmente o mediante notificacién personal efectuada por un notario. En los
casos mencionados en el inciso anterior, el plazo de desahucio sera de dos meses, contado desde
su notificacién, y se aumentard en un mes por cada aifio completo que el arrendatario hubiera
ocupado el inmueble. Dicho plazo mas el aumento no podra exceder, en total, de seis meses. El
arrendatario desahuciado podra restituir el bien raiz antes de expirar el plazo establecido en
este articulo y, en tal caso, estara obligado a pagar la renta de arrendamiento sélo hasta el dia
de la restitucion.



Articulo 49- En los contratos de plazo fijo que no exceda de un afio el arrendador sélo podra
solicitar judicialmente la restitucién del inmueble y, en tal evento, el arrendatario tendra
derecho a un plazo de dos meses, contado desde la notificacion de la Art. 12 N2 3 demanda. En
los casos a que se refiere este articulo el arrendatario podra restituir el inmueble antes de
expirar el plazo de restituciéon y sdlo estara obligado a pagar la renta de arrendamiento hasta el
dia en que aquélla se efectue.

Articulo 5°- En los contratos de arrendamiento de inmuebles destinados a la habitacidon con
plazo fijo superior a un afio, se entenderd siempre implicita la facultad del arrendatario de
subarrendar, salvo estipulacidn en contrario, en cuyo caso éste podra poner término anticipado
al contrato sin la obligacién de pagar la renta por el periodo que falte.

Articulo 62- Cuando el arrendamiento termine por la expiracidn del tiempo estipulado para su
duracion, por la extincion del derecho del arrendador o por cualquier otra causa, el arrendatario
continuara obligado a pagar la renta de arrendamiento y los gastos por servicios comunes que
sean de su cargo, hasta que efectue la restitucion del inmueble. Si el arrendatario abandonare
el inmueble sin restituirlo al arrendador, éste podra solicitar al juez de letras competente que se
lo entregue, sin forma de juicio, con la sola certificacién del abandono por un ministro de fe.
Dicho funcionario levantara acta del estado en que se encuentre el bien raiz al momento de su
entrega al arrendador y remitira copia de ella al tribunal.

TITULO lll De la competencia y del procedimiento

Articulo 7°- Las normas de que trata este Titulo se aplicaran a los juicios relativos a los contratos
de arrendamiento de inmuebles a que se refiere el articulo 1° de esta ley. Deberdan aplicarse, en
especial, a los juicios siguientes:

1.- Desahucio;
2.- Terminacién del arrendamiento;

3.- Restitucién de la propiedad por expiracion del tiempo estipulado para la duracién del
arriendo;

4.- Restitucidn de la propiedad por extincion del derecho del arrendador;
5.- De indemnizacidn de perjuicios que intente el arrendador o el arrendatario, y
6.- Otros que versen sobre las demds cuestiones derivadas de estos contratos.

Articulo 89- Los juicios a que se refiere el articulo anterior se regiran por las reglas siguientes: 1)
El procedimiento sera verbal; pero las partes podran, si quieren, presentar minutas escritas en
que se establezcan los hechos invocados y las peticiones que se formulen. Deducida la demanda,
citara el tribunal a la audiencia del quinto dia habil después de la ultima notificacién;

2) La notificacion de la demanda se efectuard conforme a la norma del inciso primero del articulo
553 del Cédigo de Procedimiento Civil. Para los efectos de lo dispuesto en el articulo 44 del
mismo Cddigo, se presumira de pleno derecho como domicilio del demandado el que
corresponda al inmueble arrendado;



3) En la demanda deberdn indicarse los medios de prueba de que pretende valerse la
demandante. Sélo podran declarar hasta cuatro testigos por cada parte y la ndmina, con la
individualizacidn de los que el actor se proponga hacer declarar, se presentard en el escrito de
demanda. La némina con los testigos del demandado, hasta antes de las 12:00 horas del dia que
preceda al de la audiencia;

4) La audiencia tendra lugar con sdlo la parte que asista, se iniciara con la relacién verbal de la
demanda y continuara con la contestacién verbal del demandado. Acto seguido se procederd
obligatoriamente al Ilamado a conciliacién;

5) En la contestacién el demandado podra reconvenir al actor, debiendo en el mismo acto dar
cuenta de los medios de prueba que sustentan su pretensién. De la reconvencidn se dara
traslado a la demandante, la que podra contestar de inmediato o reservar dicha gestidn para la
audiencia a que se refiere el inciso final del nimero 6) del presente articulo. En ambos casos, la
reconvencion serd tramitada y resuelta conjuntamente con la cuestion principal;

6) En caso de no producirse avenimiento total, el juez establecera los puntos sustanciales,
pertinentes y controvertidos que deban ser acreditados, procediendo de inmediato a la
recepcién de la prueba ofrecida en la demanda y la contestacién. Si el tribunal no estimare que
existan puntos sustanciales, pertinentes y controvertidos que deban ser acreditados, citara de
inmediato a las partes para oir sentencia. Si se hubiere deducido demanda reconvencional, la
demandante podra solicitar se cite a las partes a una nueva audiencia a realizarse dentro de los
5 dias siguientes, a objeto de proceder a la contestacién de lamismay a la recepcion de la prueba
que ofrezca. Las partes se entenderan citadas de pleno derecho a dicha audiencia y se procedera
en ella en conformidad a lo establecido en el presente articulo. En este caso, cualquiera de las
partes podra solicitar se reserve para dicha audiencia el examen de la prueba que no pudiere
ser rendida en el acto;

7) La prueba serd apreciada conforme a las reglas de la sana critica. La prueba testimonial no se
podra rendir ante un tribunal diverso de aquél que conoce de la causa. Concluida la recepcion
de la prueba, las partes serdn citadas a oir sentencia;

8) Los incidentes deberdn promoverse y tramitarse en la misma audiencia, conjuntamente con
la cuestién principal, sin paralizar el curso de ésta. La sentencia definitiva se pronunciara sobre
la accién deducida y sobre los incidentes, o sélo sobre éstos cuando sean previos o
incompatibles con aquélla;

9) Sélo seran apelables la sentencia definitiva de primera instancia y las resoluciones que
pongan término al juicio o hagan imposible su continuacidon. Todas las apelaciones se
concederdn en el solo efecto devolutivo; tendran preferencia para su vista y fallo y durante su
tramitacién, no se podra conceder orden de no innovar. En segunda instancia, podra el tribunal
de alzada, a solicitud de parte, pronunciarse por via de apelacidn sobre todas las cuestiones que
se hayan debatido en primera para ser falladas en definitiva, aun cuando no hayan sido resueltas
en el fallo apelado, y



10) Las partes podran comparecer y defenderse personalmente, en primera instancia, en los
juicios cuya renta vigente al tiempo de interponerse la demanda no sea superior a cuatro
unidades tributarias mensuales.

Articulo 92- Cuando el demandado reclame indemnizaciones haciendo valer el derecho de
retenciéon que otorga el articulo 1.937 del Cédigo Civil, debera interponer su reclamo en la
audiencia a que se refiere el articulo anterior. El tribunal resolverd en la sentencia definitiva si
ha lugar o no a la retencion solicitada.

Articulo 10.- Cuando la terminacién del arrendamiento se pida por falta de pago de la renta, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.977 del Cddigo Civil, la segunda de las
reconvenciones a que dicho precepto se refiere se practicard en la audiencia de contestacion de
la demanda. Al ejercitarse la accidn aludida en el inciso precedente podran deducirse también,
conjuntamente, la de cobro de las rentas insolutas en que aquélla se funde y las de pago de
consumos de luz, energia eléctrica, gas, agua potable y de riego; gastos por servicios comunes y
de otras prestaciones analogas que se adeuden. Demandadas esas prestaciones, se entenderan
comprendidas en la accion las de igual naturaleza a las reclamadas que se devenguen durante
la tramitacién del juicio y hasta que la restitucion o el pago se efectue.

Articulo 11.- Para que a los subarrendatarios les sean oponibles lo obrado y la sentencia recaida
en los juicios de desahucio, de restitucion o de terminacion del arrendamiento por falta de pago
de la renta seguidos contra el arrendatario, les deberd ser notificada la demanda o deberan
haberse apersonado a la causa. Con tal fin, en dichos juicios el ministro de fe, en el acto de
notificacién personal de la demanda, requerird de juramento al demandado acerca de la
existencia o no de subarrendatarios y, en caso afirmativo, de sus nombres. El ministro de fe
debera dejar constancia escrita de la notificacidon a una persona adulta ocupante del inmueble.
Si la demanda no hubiere sido notificada personalmente, el mismo requerimiento lo debera
hacer el tribunal en la audiencia respectiva de contestacion, si concurriere el demandado y, en
caso afirmativo, se suspenderd ésta, se ordenara notificar a los subarrendatarios y se citara a
una nueva audiencia, la que tendrd lugar una vez practicadas las notificaciones pertinentes o
una vez que los subarrendatarios se hayan apersonado a la causa.

Articulo 12.- En los juicios de terminacién del arrendamiento por falta de pago de la renta
seguidos contra un subarrendador, los subarrendatarios podrdn pagar al demandante, antes de
la dictacion de la sentencia de primera instancia, las rentas adeudadas por el arrendatario. Si asi
lo hicieren, enervaran de este modo la accién y tendrdn derecho a ser reembolsados de ellas
por el subarrendador, con mas el interés corriente a contar de su pago, o a imputarlas a las
rentas mas inmediatas; todo ello, sin perjuicio de las indemnizaciones que correspondan.
Articulo 13.- El cumplimiento de las resoluciones que se dicten en los juicios a que se refiere este
Titulo se regira por las reglas generales. Sin embargo, cuando ellas ordenaren la entrega de un
inmueble, se aplicard lo prescrito en el articulo 595 del Cédigo de Procedimiento Civil. En estos
juicios y en los de comodato precario, el juez de la causa, decretado el lanzamiento, podra
suspenderlo en casos graves y calificados, por un plazo no superior a treinta dias.

Articulo 14.- En los juicios a que se refiere este Titulo en que se solicite la entrega del inmueble,
el arrendador podra hacer notificar la demanda a las empresas que suministren gas, energia
eléctrica o agua potable, y en tal caso el demandado sera el Unico responsable de los consumos



mientras dure la ocupacién del inmueble por él mismo o por las personas a su cargo. Las
empresas no podrdn excepcionarse alegando ignorancia del domicilio del deudor.

Articulo 15.- El tribunal, de oficio o a peticidn de parte, podra decretar los medios probatorios
que estime pertinentes.

Articulo 16.- Si se declarare sin lugar el desahucio o la restitucion, el actor no podra intentar
nuevamente tales acciones sino transcurrido seis meses desde que haya quedado ejecutoriada
la sentencia de rechazo, a menos que se funden en hechos acaecidos con posterioridad a la
fecha de presentacion de la demanda.

Articulo 17.- Los jueces letrados de mayor cuantia serdn competentes, conforme a las reglas
generales del Cédigo Organico de Tribunales, para conocer en Unica o en primera instancia de
los juicios a que se refiere este Titulo, sin perjuicio de las atribuciones que competen en la
materia a los jueces de policia local que sean abogados.

Articulo 18.- De los juicios en que el Fisco sea parte o tenga interés conoceran en primera
instancia los jueces a que se refiere el articulo 48 del Cédigo Organico de Tribunales.

TITULO IV Disposiciones generales
Articulo 19.- Son irrenunciables los derechos que esta ley confiere a los arrendatarios.

Articulo 20.- En los contratos de arrendamiento regidos por esta ley que no consten por escrito,
se presumird que la renta sera la que declare el arrendatario.

Articulo 21.- En caso de mora, los pagos o devoluciones que deban hacerse entre las partes de
todo contrato de arriendo, regido o no por esta ley, se efectuaran reajustados en la misma
proporcién en que hubiere variado el valor de la unidad de fomento entre la fecha en que
debieron realizarse y aquella en que efectivamente se hagan. Cuando se deban intereses, se
calcularan sobre la suma primitivamente adeudada, mas el reajuste de que trata el inciso
anterior.

Articulo 22.- Todo lo dispuesto en esta ley respecto de los arrendadores y arrendatarios se
aplicara, en su caso, a los subarrendadores y subarrendatarios, respectivamente.

Articulo 23.- En caso de negativa del arrendador a recibir la renta de arrendamiento o a otorgar
el correspondiente recibo al arrendatario que no deseare recurrir al procedimiento de pago por
consignacion establecido en el parrafo 7° del Titulo XIV del libro IV del Cédigo Civil, podra
depositar aquélla en la unidad del Servicio de Tesorerias que corresponda a la ubicacion del
inmueble, indicando el nombre, apellidos y la residencia del arrendador. Dicha unidad le
otorgara el respectivo recibo y comunicard al arrendador, por carta certificada, la existencia del
depdsito. Este pago se considerara hecho al arrendador para todos los efectos legales; pero su
suficiencia sera calificada en el juicio que corresponda. El retiro del depdsito por el arrendador
no significard renuncia a sus derechos ni producird los efectos previstos en el inciso tercero del
articulo 1.956 del Cédigo Civil. Si trancurridos tres afios desde la fecha del ingreso del depdsito
en el Servicio de Tesorerias, el arrendador no hubiere efectuado su retiro, los fondos
correspondientes pasaran a rentas generales de la Nacidn.



Articulo 23 bis.- Para los efectos del articulo 1.942 del Cddigo Civil, a los contratos de
arrendamiento regidos por esta ley les sera aplicable lo dispuesto en el articulo 598 del Cddigo
de Procedimiento Civil.

Articulo 24.- Seran sancionados con multas de una a sesenta unidades de fomento, que
impondra el juez que conozca del juicio en que sea controvertido el hecho que las motiva:

1) El arrendatario que, en los casos contemplados en los incisos segundo y tercero del articulo
11, incurriere en falsedad en |la declaracién, sea acerca de la existencia o no de subarrendatarios,
sea acerca de sus nombres;

2) El subarrendador que, habiendo percibido las rentas de subarriendo, no pagare la renta del
arrendamiento y a consecuencias de ello el subarrendatario fuese lanzado del inmueble. Las
multas indicadas serdn de beneficio fiscal e ingresaran a Rentas Generales de la Nacién, y

3) El arrendador que injustificadamente se negare a otorgar al arrendatario la autorizacion para
abandonar el inmueble y retirar sus muebles, o el recibo que acredite el pago de la renta de
arrendamiento.

TITULO V Disposiciones varias

Articulo 25.- Derdgase el decreto ley N° 964, de 1975, sobre arrendamiento de bienes raices
urbanos, cuyo texto refundido, coordinado y sistematizado fue fijado por el decreto supremo N°
357, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, publicado en el Diario Oficial de 22 de Agosto de
1978.

Articulo 26.- Derdgase el articulo Unico de la ley N° 17.410.

Articulo 27.- Introducense las siguientes modificaciones a la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, cuyo texto fue fijado por el decreto supremo N2 458, del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, publicado en el Diario Oficial de 13 de Abril de 1976:

a) Sustituyese el articulo 145 por el siguiente:

"Articulo 145.- Ninguna obra podrd ser habitada o destinada a uso alguno antes de su
recepcion definitiva parcial o total.

Los inmuebles construidos o que se construyan, segln los permisos municipales, para
viviendas no podran ser destinados a otros fines, a menos que la municipalidad respectiva
autorice el cambio de destino y el propietario obtenga la aprobacién de los planos y pague
el valor de los permisos correspondientes, cuando procediere.

No se considerard alteracion del destino de un inmueble la instalacién en él de pequefios
comercios o industrias artesanales, o el ejercicio de una actividad profesional, si su principal
destinacion subsiste como habitacional.

Sin perjuicio de las multas que se contemplan en el articulo 20, la infraccidn a lo dispuesto
en el inciso primero de este articulo podrd sancionarse, ademas, con la inhabilidad de la
obra, hasta que se obtenga su recepcion, y el desalojo de los ocupantes, con el auxilio de la
fuerza publica, que decretard el Alcalde, a peticién del Director de Obras Municipales.", y



b) Reemplazase el articulo 162, por el siguiente:

"Articulo 162.- Son "viviendas econdmicas" las que tienen una superficie edificada no
superior a 140 metros cuadrados por unidad de vivienda y reudnen los requisitos,
caracteristicas y condiciones que se determinan en el decreto con fuerza de ley N2 2, de
1959, en la presente ley y en el Reglamento Especial de Viviendas Econdmicas.

Las viviendas econémicas gozaran del régimen de beneficios, franquicias y exenciones del
decreto con fuerza de ley N2 2, de 1959.

Las viviendas ya construidas por las ex Corporaciones de la Vivienda, de Servicios
Habitacionales y de Mejoramiento Urbano y las que en el futuro construyan los Servicios de
Vivienda y Urbanizaciéon se consideraran viviendas econdmicas para todos los efectos
legales, siempre que no excedan la superficie maxima permitida.

En las viviendas econdmicas podrd consultarse el funcionamiento de pequefios talleres
artesanales o el ejercicio de una actividad profesional, si su principal destino subsiste como
habitacional.

Sélo podrd autorizarse el cambio de destinacidon respecto de viviendas que, por su
construccion, hayan gozado, gocen o sigan gozando de cualquier franquicia o exencion
tributaria o de otra naturaleza, sea en forma directa o indirecta, cuando hayan transcurrido
a lo menos cinco anos desde la fecha del certificado de recepcién definitiva.

El cambio de destinacién en estos casos hard caducar de pleno derecho las franquicias,
beneficios o exenciones que se encuentren subsistentes.".

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo 1°- Los contratos de arrendamiento de bienes raices urbanos celebrados con
anterioridad a la vigencia de esta ley continuaran regidos por las disposiciones del decreto
ley N° 964, de 1975, el que se entendera subsistente en todas sus partes para tal fin.

Los juicios actualmente pendientes y los que se promuevan en el futuro, relativos a los
contratos celebrados con anterioridad a la vigencia de esta ley, se sustanciaran y fallaran
con arreglo a las disposiciones del decreto ley N° 964, de 1975.

Articulo 29- Los contratos de arrendamiento de bienes raices urbanos que se celebren
durante los cuatro afos siguientes a la fecha de publicacion de la presente ley se regiran,
ademas, por las siguientes normas relativas a renta y garantia:

1) La renta anual maxima no podra exceder del 11% del avalto vigente para el pago del
impuesto territorial. Si se modificaren los avallos vigentes para el pago de dicho
tributo, la renta mdxima de arrendamiento se ajustard automaticamente en la misma
proporcién en que se hubieren modificado los avallos respectivos, pudiendo el
arrendador cobrar hasta dicha renta sin necesidad de convencién modificatoria
especial. El Servicio de Impuestos Internos establecera de oficio en el rol general de
avallo y en los recibos de contribuciones la renta anual maxima de arrendamiento
aplicable a los inmuebles en general.



2)

La renta del inmueble que se arriende por piezas, secciones o dependencias se
determinara separadamente por cada una de ellas y no podrd exceder, en conjunto, de
la renta maxima total de todo el inmueble.

Cualquiera de las partes podra solicitar al Servicio de Impuestos Internos la fijacion de
la renta de la o las piezas, secciones o dependencias del inmueble.

3) El subarrendador sélo podra cobrar al o a los subarrendatarios la renta proporcional
a la renta mdxima legal correspondiente a todo el inmueble, aumentada hasta en un
10%. No obstante, si se subarrendara todo el inmueble, se estara a lo dispuesto en el
numero anterior.

4) Si el arrendamiento o el subarrendamiento incluye bienes muebles, la renta de estos
ultimos se fijara separadamente del inmueble y no podra exceder del 30% de la renta
maxima. Sin embargo, si la renta maxima no excediere de una unidad de fomento, no
podrd cobrarse renta alguna por el arriendo de los bienes muebles.

5) El arrendador no podra, directa o indirectamente, exigir al arrendatario, convenir
con éste, ni percibir una renta superior a la maxima legal, ni el pago anticipado de mas
de un mes de dicha renta.

6) Todo lo que el arrendatario pagare o se obligare a pagar, sea en dinero o en especies,
de una vez o periédicamente, por cualquier concepto que, en forma directa o indirecta,
aumentare la renta, se considerard como tal.

7) El arrendador podra exigir al arrendatario que caucione sus obligaciones mediante
una garantia que debera ser en dinero y, en tal caso, ésta no podra exceder de un mes
de renta. Cuando procediere la devolucién de la garantia, el arrendador debera
restituirla reajustada en la misma proporcién a la variacién que haya experimentado el
Indice de Precios al Consumidor, determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas
o por el organismo que haga sus veces, entre el mes anteprecedente a la entrega de
ellay el mes anteprecedente al de su devolucion.

8) Las convenciones y los pagos que contravengan lo dispuesto en los ndmeros
anteriores adoleceran de nulidad absoluta y las sumas que el arrendador hubiese
percibido con infraccion a lo establecido en dichos preceptos las devolvera al
arrendatario con mas el interés corriente, desde la fecha de su respectiva percepcion.
9) La renta no comprende los gastos por los servicios de calefaccién, agua potable, agua
caliente, gas, energia eléctrica, ni los gastos por servicios comunes de que goce el
arrendatario, incluyéndose en ellos los correspondientes a la administracién de los
bienes comunes. El precio de estos servicios y gastos deberd determinarse
independientemente de la renta, no podra significar lucro o beneficio para el
arrendadory, cuando sea percibido por éste, debera expresarse en el recibo pertinente,
en forma separada de la renta de arrendamiento. Si el arrendador hubiere percibido
sumas superiores por los gastos y servicios a que se refiere este nimero, devolvera el
exceso al arrendatario, con mas el interés corriente desde la fecha de su percepcién y
el reajuste que proceda de acuerdo con el alza experimentada por el indice de Precios
al Consumidor, determinada por el Instituto Nacional de Estadisticas.

10) El propietario que haya adquirido un bien raiz por intermedio del sistema nacional
de ahorro y préstamo o a través de cualquier institucion o entidad que financie la
compra de bienes raices mediante la concesiéon de mutuos hipotecarios reembolsables
periédicamente, que no posea otro dentro del mismo departamento, tendra derecho a



percibir por tales inmuebles una renta igual al dividendo que pague a la respectiva
asociacion u organismo y los gastos sefialados en el nimero 9) que procedan. Seran
también de cargo del arrendatario los demads gastos en que incurra el comprador con
motivo del servicio de su préstamo durante el periodo correspondiente y hasta la
restitucidon del inmueble.

11) No regird lo dispuesto en los numeros 1) al 10) respecto de los contratos de
arrendamiento y subarrendamiento de los siguientes bienes raices:

a) Las edificaciones cuyo certificado de recepcién final se haya otorgado por la
municipalidad respectiva con posterioridad al 12 de abril de 1975.

b) Los construidos conforme al decreto con fuerza de ley N2 2, de 1959, o a la ley N2
9.135.

c¢) Todas las viviendas cuyos avallos, para los efectos del pago del impuesto territorial,
sean superiores a cuatrocientas seis unidades de fomento.

d) Los destinados a locales comerciales o industriales; oficinas; teatros y cines, y, en
general, a actividades lucrativas.



